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Nyckeltal

De lantagande bo'lag'en

Bostads AB Poseidon - resultat fore skatt

Gét'eborgé stads bostads AB — resultat fore skatt

Familjebostader | Géteborg AB — resultat fore skatt

Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):

obligationqurtf'dlj_en _ 1,3

Poseidon Bostadsbolaget

3 .

Vakanser - o 0,8% 0,9%
Avstéllda pga reparationer 0,3% 0,0%
Rabatter - ' 0,5% 1,3%
Hyresbortfall, totalt 1,6% 2,2%
Forskottsbetalda hyror 80% 75%
Hyror betalda inom 10 dagar 17% 23%
Hyresforluster 0,0% 0,0%
Utestaende hyresfordringar, Mkr 0,4 0,1
- Vakansgrad (antal lagenheter) 0,2% 0,1%
Antal vrakningar ' 3
Omflytining, 3 man 1,2% 0,9%
Avflyttning, 3 man 2,6% 2,7%
Totalt : 3,8% 3,6%.
Rantetackningsgrad 2,6 2,3
Obligationslanets fastighetsportfélj
_ Poseidon Bostadsholaget
. Driftnetio fastigheter 174 11,2
_ Andel centrala kostnader ' -0,9 -0,9
Resultat 16,5 10,3
Hyresbortfall (% av brutto Hyresintakt):
Avstslida pga reparationer 0,0% 0,0%
Vakanser 0,4% 0,5%
Rabatter _ 0,2% 1,1%
Hyresbortfall, totalt _ 0,6% 1,6%
Rantetackningsgrad, - o
0,9

11 Mkr
3 Mkr
4 Mkr

0,8%
0,5%
0,9%
2,2%

73%
25%
0,1%

1,2
0,1%
10

0,9%

- 2,4%

3,3%

23

Familjebostader

10,4
0,4
10,0

0,0% .

0,7%
1,0%
1,7%

1,7

Familjebostader

Totalt

39,0
2,2
36,8

0,0%
0,5%
0,7%
1,2%

1,3



Portfdljrapport

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ), redovisar fér perioden
1 januari - 31 mars 2006 féljande resultat for de i obligationslanet pantforskrivna
fastighetsportfoljerna:

Dét totala driftnettot fr portfoljierna uppgick fér perioden till 39,0 MSEK (50,5) fére centrala

kostnader, vilka var sammanlagt 2,2 MSEK (2,7). Forsémringen av driftnettot beror {ill storsta .

delen pa att det inte skett ndgon hyreshdjning for 2006 samt att drifts- och
underhallskostnaderna har dkat jamfort med samma period féregaende ar. Okningen av

driftskostnaderna med 4,6 MSEK beror till stérsta delen pa dkade varmekostnader till foljid av

den kalla vintern. Okningen av underhallskostnaderna med 7,8 MSEK beror pa de
extraordinara underhallsinsatser som pagar i respektive bolag. Motsvarande siffror for hela
2005 var 211,5 MSEK respektive 10,8 MSEK. Utfallet, inkl. centrala kostnader, fér perioden
januarl —mars 2006 motsvarar en rantetackningsgrad pa 1,3 (1,6).

Hyresboftfallet I den aktuella portfoljen uppgick totalt till 1,6 MSEK (1,5) under perioden vilket
motsvarar 1,2 % (1,2). Vakansgraden (antal lagenheter) i de lantagande bolagen ar fortsatt -
I_ég och uppgick vid utgangen av perioden till 0,2 % (0,2).

Nedan framgar fbrdelhi'ngen pé de Iéhtagan’de bolagens portféljer férdelade pa olika
marknadslégen (belopp | MSEK):

Bbsféds AB Poseidons fastighetsport-fiilj:

. Lége . o
C A B ~C - Totalt
Hyresintakter, brutto - , ' 18,9 27,0 57 51,
Hyresbortfall, avstéllida pga reparatione - 00 . 00 0,0- - 0,0
, vakans 0,0 0,1 -0,1 -0,2
- ' -, rabatter : -0,1 - 0,0 - 0,0 -0,1
Totalt hyresbortfall _ -0,1 -0,1 -0,1 -0,3
Hyresintakter, netto ' L 18,8 26,9 56 5133
'Forvalthingsintakter ’ 0,0 0,2 - 0,0 0,2
Totala intakter - ' 18,8 27,1 56 - 51,5
Driftkostnader , o -8,4 -12,1 =3,9 -24.4
- Underhall -1,5 1,1 54 -8,0
~ Fastighetsskatt -0,7 -0,8 0,2 17
Driftnetto 82 . 13,1 -3,9 17,4
Centrala kostnader © 03 -0,5 0,1 -0,9

Resultat . . : 7.9 12,6 -4,0 16,5




Géteborgs stads bostadsaktiebolags fastighetsportf6lj:

Lage

A B C Totalt
Hyresintakter, brutto 18,4 20,6 8,7 477
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer 0,0 0,0 0,0 0,0

, vakans -~ 0,0 -0,1 -0,1 0,2
: , rabatter -0,1 -0,3 -0,1 -0,5

Totailt hyreshortfall : -0,1 -0,4 -0,2 -0,7
Hyresintékter, netto 18,3 20,2 8,5 47,0
Férvaltningsintékter 0,2 0,1 0,1 0,4
Totala intakter 18,5 20,3 86 474
Driftkostnader -8,1 11,4 -5,9 -25.,4
Underhall _ -1,3 -6,2 -1,6 -9,1
Fastighetsskatt - -0,9 -0,6 -0,2 -1,7
Driftnetto ' : 8,2 - 21 0,9 11,2
Centrala kostnader -0,3. -0,4 - =0,2 -0,9
Resultat .. 7,9 1,7 0,7 10,3

Familjebostader | Géteborg ABs fastighetsportf6l]:

Lage
' _ o A B . C  Totalt
Hyresintakter, brutto ' 11,5 9,8 5,1 26,4
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer 0,0 0,0 . 0,0 0,0
-, vakans _ -0,1 -0,1 -0,1 -0,3
_ -, rabatter 0,1 -0,2 0,0 -0,3
 Totalt hyresbortfall - _ ' -0,2 - -0,3 0,1 -0,6
Hyresintakter, netto 11,3 9,5 5,0 25,8
Férvaltningsintakter . - 01 0,0 0,1 0,2
Totala intakter o 11,4 9,5 5,1 26,0
Driftkostnader -4,9 -5,2 -3,0 -13,1
Underhall -0,9 -0,6 0,2 . -1,7
Fastighetsskatt . - 0,4 -0,3 -0,1 -0,8
Driftnetto 5,2 34 1,8 10,4
.Centrala kosthader ' -0,1 -0,2 - -0, -0,4
1,7 10,0

Resultat . ' 5,1 8.2



Nedan féljer resultatrikning i sammandrag foér de lantagande bolagen for
samma period (belopp i MSEK):

Bostads AB Poseidon

2006 2005 2005

Jan-Mars  Jan-Mars Jan-Dec

Hyresintakter, netto 351 344 1 395

Forvalthingsintakter 1 3 6
Drift- och underhdliskostnader inkl. _

fastighetsskatt -224 -208 -820

" Driftdverskott ' 128 139 581

4

Av- och nedskrlvnlngar i forvaltningen -66 -63 -130

| Bruttoresultat 62 7% 451

Centrala ko__s_tr'ijéder o _ -7 R -7 -28

Ovriga rérelseposter - - 4

Finansnetto : _ -44 -58 -216

Resultat efter finansnetto 11 11 211

Ko'mmentar till Bostads AB Poseidons kvartalsbokslut

Bolagets hyresintakter dkade med 7 Mkr jamfort med samma period féregaende ar.
Okningen &r tilt stérsta delen hénforbar till omférhandlade hyror vid ombyggnationer.
Hyresforhandlingarna fér 2006 resulterade i oféréndrad hyresniva samt en hyresrabatt pa 8, 2
procent av en manadshyra. Hyresrabatten utbetalas under juni ménad, _

Drift- och underhallskosthader inkl. fastighetsskatt ckade med 16 Mkr jAmfért med samma
period foregéende &r. Driftkostnaderna ékade med 6 Mkr jamfort med férgdende &r och det
planerade underhallet 8kade med 10 Mkr, Driftskosthaderna belastas av extraordinara
varmekostnader till foljd av den kalla vintern. | det planerade underhallet for perioden januari
- mars 2006 ingér beslutade extraordinéra underhalisinsatser med 17 Mkr. Det extraordinara
underhallet beréknas uppga till 77 Mkr fdr 2006,

Av- och nedskrivningar i forvaltnlngen uppgick till 86 Mkr, vilket &r 3 Mkr mer an motsvarande
period foregaende ar.

Ovanstaende Innebar att Poseidons bruttoresultat fr perloden januari-mars minskade med '.
14 Mkr jamfdrt med motsvarande period foregaende ar och uppgick till 62 Mkr,

Finanskostnaderna, netto, uppgick till =44 Mkr. Detta ar en minskning med 14 Mkr jamifort
med samma period foregaende ar. Minskningen &r hanférbar till sjunkande réntenivéer och
en nagot kortare réntebindningstid.

: Poseidons_ resultat for petioden, efter finansnetto, uppgar till 11 Mkr vilket &r | samma niva
som férgaende ar. De tre forsta manaderna belastas resultatet med héga varmekostnader,.
Driftoverskottet for helaret, exkl. extraordinéra underhallsinsatser beraknas understiga
férgaende ars resultat négot, For innevarande ar, liksom foregéende ar, har beslut fattats om
att anivahda en del av bolagets beraknade vinst till extracrdinéra underhalisétgarder. Det
planerade underhallet inkl. de extraordinéra underhallsinsatserna beraknas uppga till samma
niva som féregaende ar. Finansnettot beraknas understiga 2005 ars niva med ca 30 Mkr.



Géteborgs stads bostadsaktiebolag

2006 2005 2005

Jan-Mars  Jan-Mars Jan-Dec

| Hyresintakter, netto | 319 311 1260

Forvaltningsintakter 2 4 9
Drift- och underhallskostnader inkl. '

{ fastighetsskatt - -216 -213 -810

| Driftoverskott 105 102 459

Av- och nedskrivningar i férvaltningen | -55 =50 102

Bruttoresultat 50 52 357

4

Centrala kostnader ' -6 -7 ~34

Ovriga rérelseposter : 1 - 1

Finansnetto 42 -50 -192

Resultat efter fmansnetto 3 5 132

Kommentar till Bostadsholagets kvartalshokslut

Bolagets hyresintékter-har dkat med 8 Mkr Jamfort med samma period féregaende ar.
Okningen ar till storsta delen hanforbar till nyproduktion som tillforts under 2005 samt
‘ombyggda lagenheter. Hyresférhandlingarna for 2006 resulterade i oférandrad hyresniva
samt en hyresrabatt pa 8,2 procent av en manadshyra. Hyresrabatten utbetalas under maj
- manad. .

Drift- och:underhéallskosthader inkl. fastighetsskatt 6kade med 3 Mkr jamfort med samma
period férgaendé ar. Driftkostnadeina tkade med 9 Mkr och det planerade underhallet
understiger forgaende ar med 6 Mkr. Driftskostnaderna belastas av extraordinéra
varmekostnader till f&ljd av den kalla vintern. 1 det planerade underhallet fér perioden januari
- mars 2006 Ingér beslutade extraordinéra underhéllsinsatser med 8 Mkr. Det extraordinara
underhéllet beréknas uppga till 33 Mkr for 2006. :

Av- och nedskermngarna | forvaltningen dkade med 5 Mkr jamfoért med samma penod
foregéende ar,

Ovanstaende innebar att Bostadsbolagets bruttoresultat for perioden januari — mars har
minskat med 2 Mkr jamfért med motsvarande period foregaende ar.

Flnanskostnaderna netto, uppglck till —42 Mkr, vilket ar 8 Mkr battre &n motsvarande period
- féregéende ar. ‘

Bostadsbolagets resultat efter finansnetto uppgar till 3 Mkr, vilket &r 8 Mkr béttre &n
motsvarande resultat forgaende ar. De tre forsta manaderna belastas resultatet med hdga
varmekostnader. Driftoverskottet for helaret, exkl. de extraordindra underhallsinsatserna
beréknas understiga férgaende ars resultat nagot. Det planerade underhdllet inkl. de
extraordinara underhallsinsatserna beriknas understiga férgaende ars niva med ca 20 Mkr.
Finansnettot berknas understiga 2005 ars niva med ca 11 Mkr.



Familjebostader i Géteborg AB

2006 2005 2005

Jan-Mars  Jan-Mars Jan-Dec

Hyreslnték'ter', netto 250 248 095

Forvaltningsintakter 1 2 5
Drift- och underhallskostnader inkl. _ _

fastighetsskatt -180 -157 -644

Driftdverskott 71 83 356

Av- och nedskrivningar i fdrvaitningen -34 -34 -121

Bruttoresultat 37 59 235

Centrala kostnader -4 -5 -18
Ovriga rorelseposter - - 1
Finansnetto - _ _ -29 -34 -132
Resultat efter finanshetto 4 20 86

Kommentar till Familjebostdders kvartalsbokslut

Hyresintékterna i Familjebostader har 6kat med 2 Mkr jdmfért med samma period
féregaende ar, Okningen &r till storsta delen hanforbar till hdjda hyror | samband med
ombyggnadsprojekt. Hyresférhandlingarna fér 2006 resulterade i oférandrad hyresniva samt
en hyresrabatt pa 375 kr av en manadshyra. Hyresrabatten utbetalas under maj méanad.

Drift- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt har 8kat med 23 Mkr jamfort med samma
period forgéende ar. Driftkostnaderna tkade med 13 Mkr medan det planerade underhéllet
dverstiger forgaende ar med 10 Mkr. Driftskostnaderna belastas av extraordinara
varmekostnader till foljd av den kalla vintern. | det planerade underhallet for perioden januari
- mars 2006 ingér beslutade extraordindra underhallsinsatser med 6 Mkr, Det extraordlnéra
underhallet beraknas uppga t|II 55 Mkr for 2006

Av- och nedsknvnmgarna i fbrvaltnlngen_llgger p& samma niva som foregaende ar,

Ovanstéende innebZr att Familjebostéders biuttoresultat for perioden januari — mars uppgar
till 37 Mkr, vilket &r 22 Mkr séamre &n resultatet for motsvarande period foregaende ar.

Finanskostnaderna, netto, uppgar till —29 Mkr, vilket &r 5 Mkr battre an motsvarénde period
foregaende ar. Resultatet efter finansnetto uppgar till 4 Mkr.

De tre fdrsta manaderna belastas resultatet med hdga varmekostnader. Driftoverskottet exkl.
extraordinara underhallsinsatser for helaret beréknas understiga forgaende ars resultat. For
innevarande ar har beslut fattats om att anvanda 55 Mkr av bolagets beréknade vinst till
extraordindra underhallsatgérder. Det planerade underhéllet inkl. de extraordinéra
underhallsinsatserna beraknas understiga férgaende ars niva nagot. Finansnettot beréknas
understiga 2005 ars niva med ca 10 Mkr. .



Néasta rapport

Bolagets kvartalsrapport per sista juni, beréknas publiceras fore utgangen av september
2006.

Goteborg den 29 juni 2006

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)

c _
' Arne Silvdahl



