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Nyckeltal

De lantagande bolagen

Bostads AB Poseidon - resultat fore skatt

Goteborgs stads bostads AB — resultat fore skatt

Familjebostader i Goteborg AB — resultat fére skatt

Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):

Poseidon Bostadsbolaget

Vakanser 0,8% 0,9%
Avstéllda pga reparationer 0,2% 0,0%
Rabatter 0,4% 1,3%
Hyresbortfall, totalt 1,4% 2,2%
 Forskottsbetalda hyror 86% 84%
Hyror betalda inom 10 daga 10% 13%
- Hyresforluster ' 0,0% 0,0%
Utestaende hyresfordringar, Mkr 0 0
- Vakansgrad {antal lagenhgter) 0,2% 0,2%
Antal vrékningar 7 6
Omflyttning, 6 mén 2,3% 1,8%
Avflyttning, 6 man 5,1% 5,4%
Totalt 7,4% 7,2%
Réntetackningsgrad 2,8 2,7
Obligationslanets fastighetsportfolj
Poseidon Bostadsbolaget
Driftnetto fastigheter _ 39,4 23,8
Andel centrala kostnader : 2,0 -1,8
Resultat 37,4 22,0
Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):
Avstallda pga reparationer 0,0% 0,0%
Vakanser : 0,4% 0,5%
Rabatter : 0,2% 1,0%
Hyresbortfall, totalt 0,6% 1,5%
Réantetackningsgrad,
obligationsportféljen 1,6 1,0
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Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB {(publ)

Portféljrapport

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (pubt), redovisar for perioden

1 januari — 30 juni 2006 féljande resultat fér de i obligationslanet pantférskrivna

fastighetsportfdljerna:;

Det totala driftnettot for portfoljerna uppgick fr perioden till 85,4 MSEK (107,3) fére centrala
kostnader, vilka var sammanlagt 4,7 MSEK (5,3). Motsvarande slffror for hela 2005 var 211,5
MSEK respektive 10,8 MSEK. Utfallet inkl. centrala kostnader, for perioden januari —jun|

2006 motsvarar en rantetackningsgrad pa 1,4 (1,7).

Hyresbortfallet i den aktuella poriféllen uppgick totalt till 3,9 MSEK (3,0) under perlod.en vilket
motsvarar 1,5 % (1,2). Vakansgraden (antal lagenheter) | de lantagande bolagen ar fortsatt
lag och uppgiok vid utgdngen av perioden till 0,2% (0,2).

Nedan framgar férdelningen pa de lantagande bolagens portfoljer fordelade pa olika

“ marknadslagen {belopp i MSEK):

Bostads AB Poseidons fastighetsportfolj:

Hyresintakter, brutto '
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer
-, vakahs
, rabatter
Totalt hyresbortfall
Hyresintékter, netto
Forvaltningsintakter
Totala intakter
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Driftnetto
Centrala kostnader
Resultat

Lage

37,8
0,0

- =0,1

-0,2
-0,3
37,5

37 6
-15,1
-3,0
-1,6
18,0
-0,7
17,3

B
53,9

53 8
-21,3
-2,6
-1,6
28,3
-1,0
27,3

11,4

11,4

-11,0
-0,3
--6,9
-0,3

7,2

Totalt
103,1
0,0
-0,4
-0,3 "
-0,7

\‘I

1024

0,4
102,8
-43,4
-16,6

-3.4

39,4

2,0

37,4
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Géteborgs stads bostadsaktiebolags fastighetsportfdlj:

Lage

A B C Totalt

Hyresintékter, brutto 36,3 40,8 17,3 94,4

Hyresbortfall, avstélida pga reparationer 0,0 0,0 0,0 0,0

, vakans : 0,0 -0,2 -0,2 -0,4

, rabatter -0,3 -0,6 -0,1 -1,0

Totalt hyresbortfall -0,3 -0,8 -0,3 -1,4

Hyresintakter, netto 36,0 40,0 17,0 93,0

Forvaltningsintakter 0,2 0,2 0,2 0,6

Totala intékter 36,2 40,2 17,2 93,6

Driftkostnader -14,6 -20,6 -10,6 -45,8

Underhall -4,6 -13,5 -2,5 -20,6
Fastighetsskatt ' -1,7 -1,3 -0,4 -3,4

Driftnetto ' ' 15,3 4,8 3,7 23,8

Centrala kostnader -0,6 - 0,8 -0,4 -1,8

Resultat ' - - 14,7 4,0 3,3 22,0

Familjebostider i Géteborg ABs fastighetsportfolj:

Lage _

: A B C Totalt
Hyresintékter, brutto ' 23,0 19,7 10,2 62,9
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer 0,0 0,0 0,0 0,0

, vakans -0,1 -0,2 -0,1 -0,4

' , rabatter -0,4 -0,8 - -0,2 -1,4
Totalt hyresbortfali ' -0,56 . -1,0 -0,3 -1,8
Hyresintékter, netto 22,5 18,7 9,9 51,1 .
Férvaltningsintakter 0,1 0.1 0,1 0,3
Totala intékter : 22,6 18,8 10,0 51,4
Driftkostnader ' -8,7 -9,1 -5,2 -23,0
Underhall -2,2 -1,8 -0,6 -4.,6
Fastighetsskatt _ -0,8 -0,6 -0,2 -1,8
Driftnetto 10, 7,3 4,0 22,2
Centrala kostnader -0,3 - 0,4 -0,2 . -0,9

Resultat - : - 106 6,9 3,8 21,3
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Nedan féljer resultatrikning | sammandrag fér de Iéntagande bolagen fér
samma period (belopp i MSEK):

Bostads AB Poseidon

2006 2005 2005
Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec
Hyresintakter, netto _ 703 695 1395
Forvaltningsintakter _ 2 3 .6
Drift- och underhallskostnader inkl. :
fastighetsskatt 420 -392 -820
Driftdverskott 285 306 581
Av- och nedskrivningar | forvaltningen -133 -128 -130|
Bruttoresultat 1562 178 451
Centrala kostnader -13 -15 -28
Ovriga rorelseposter ' - - 4
Finansnetto : =90 -113 -216
Resultat efter finansnetto : 49 50 211

" Kommentar till Bostads AB Poseidons kvartalsbokslut

Bolagets hyresintakter tkade med 8 Mkr jamfort med samma period féregaende ar.
Okningen &r till stdrsta delen hanforbar till omférhandlade hyror vid ombyggnationer.
Hyresforhandlingarna for 2006 resulterade | ofdrndrad hyresniva samt en hyresrabatt pa 8,2
procent av en manadshyra. Hyresrabatten utbetalas under juli manad ooh uppgick totalt till ©
Mker,

Drift- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt dkade med 28 Mkr jamfért med samma
period féregaende ar, Driftkostnaderna dkade med 10 Mkr jamfort med fdrgéende ar och det
planerade underhallet 8kade med 18 Mkr. | det planerade underhéllet fér perioden januari -
juni 2006 ingar beslutade extraordinara underhallsinsatser med 36 Mkr, Det extraordinara
underhéllet beraknas uppga till 77 Mkr (74) for 2006.

Av- och nédskriVnIngar i forvaltningen uppgick till 133 Mkr vilket &ar & Mkr mer an
motsvarande period féregaendse ar.

Ovanstée‘nde innebar att Poseidons bruttoresultat for perioden ja'nuarl'-juni- minskade med 26
Mkr jamfért med motsvarande period foregaende ar och uppgick till 152 Mkr.

Finanskostnaderna, netto, uppglck till —90 Mkr. Detta &r en minskning med 23 Mkr jamfért
med samma period féregaende &r. Minskningen ar hanférbar till sjunkande réntenivaer och
en nagot kortare rantebindningstid,

Poseidons resultat fér perioden, efter finansnetto, uppgar till 49 Mkr vilket &r 1 Mkr sémre &n
motsvarande resultat forgaende ar. Driftdverskottet for helaret, exkl, extraordinéra ,
underhéllsinsatser beréknas understiga férgaende ars resultat ndgot. Foér innevarande ar,
liksom féregaende ar, har beslut fattats om att anvinda en del av bolagets beraknade vinst
till extraordinéra underhallsatgérder, Det planerade underhallet, inkl. de extraordinéra

.- underhallsinsatserna, beraknas uppga till samma niva som forgaende ar, Finansnesttot
beréknas understiga 2005 ars niva med ca 30 Mkr.
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Goteborgs stads bostadsaktiebolag

2006 2005 2005

Jan-Juni  Jan-Juni Jan-Dec|
Hyresintékter, netto 631 . 627 1260
Forvalthingsintékter 4 4 - 9
Drift- och underhallskostnader Inkl
| fastighetsskatt ~ -410 -409 -840
Driftdverskott 225 222 - 459
Av- och nedskrivningar | fdrvaltningen 111 -101 -102
Bruttoresultat 114 121 357
Centrala kostnader -12 -15 34
Owriga rorelseposter 37 - K
Finanshetto ' -89 -100 - 2192
Resultat efter finansnetto - 50 6 - 132

Kommentar till Bostadsbolagets kvartalsbokslut

_ Bolagets hyresintakter har tkat med 4 Mkr Jamfért med samma period féregéende ar.
Okningen &r till stérsta delen hanforbar till nyproduktion som tillférts under 2005 samt
ombyggda l&genheter. Hyresférhandlingarna fdr 2006 resulterade i oférandrad hyresniva
samten hyresrabatt pa 8,2 procent av en manadshyra. Hyresrabatten har utbetalats under
maj manad och uppgick totalt till 8 Mkr.

Drift- och =underhélIskostna'clezr inkl. fastighetsskatt 6kade med 1 Mkr jdmfért med samma
petiod forgéende ar. Driftkostnaderna tkade med 15 Mkr och det planerade underhéllet
understiger forgaende ar med 15 Mkr. Fastighetsskatten har 6kat med 1 Mkr. | det planerade -
underhéllet for perioden januari - juni 2006 ingar beslutade extraordindra underhallsinsatser
med 18 Mkr. Dét extraordinara underhéllet beréknas uppga till 72 Mkr (61) for 2006.

Av--och nedskrivningarna i férvaltningen tkade med 10 Mkr jamfért med samma period
foregadende 4r,

Ovanstdende innebar att Bostadsbolagets bruttoresultat for perioden januari — juni har
mmskat med 7 Mkr jamfort med motsvarande perlod féregéende ar.

Bolaget har salt en fastighet med en realisationsvinst som uppgér tilt 39 Mkr. Den uppkomna
realisationsvinsten kommer att anvandas till extracrdinara underhallsinsatser under 2006.

Finanskostnaderna, netto, uppgick till 89 Mkr, vilket ar en minskning med 11 Mkr jamfort
med motsvarande period féregéende ar.

Bostadsbolagets resultat efter finansnetto uppgar till 50 Mkr, vilket &r 44 Mkr battre an
motsvarande resultat fbrgaende ar. Driftoverskottet for helaret, exkl. de extraordinéra
underhallsinsatserna beraknas understiga férgaende ars resultat nagot. Det planerade
underhaliet inkl, de extraordinara underhallsinsatserna beréknas ¢verstiga férgdende ars
nivéd med ca 20 Mkr. Finansnettot berdknas understiga 2005 ars niva med ca 11 Mkr.
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Familjebostéider i Géteborg AB |

2006 2005 2005

Jan-Junl  Jan-Juni  Jan-Dec

| Hyresintakter, netto 492 497 995

Forvaltningsintékter 4 3 5
Drift- och underhallskostnader inkl.

fastighetsskatt -332 -302 -644

Driftdverskott 164 - 198 356

Av- och nedskrivnihgar i forvaltningen -89 -68 ~12i

Bruttoresultat 95. 130 235

' v

Centrala kostnader -10 -9 -18

Qvriga rérelseposter 0 1 1

Finansnetto -69 -69 -132

Resultat efter finansnetto 26 53 - 86

Kommentar till Familjebostéders kvartalsbokslut

_ Hyresintékterna i Familjebostader har minskat med 5 Mkr Jamfbrt med samma period
féregaende ar. Minskningen &r hanforbar till den hyresrabatt pa 375 kr av en manadshyra
som var utbetalades under maj ménad. Rabatten, som totalt uppgick till 7 Mkr, var en f6ljd av
hyresférhandlingarna fér 2006 som i dvrigt innebar oféréndrad hyresniva.

Drift- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt har dkat med 30 Mkr jamfort med samma
period forgaende ar. Driftkostnaderna dkade med 19 Mkr och det planerade underhéllet
dverstiger forgaende ar med 10 Mkr. Fastighetsskatten har 6kat med 1 Mkr. | det planerade
underhaliet fr perioden januari- juni 2006 ingar beslutade extraordinéra underhallsinsatser
med 17 Mkr. Det extraordinéra underhéllet beréknas uppga till 55 Mkr (68) for 20086.

Av- och nedskrivnlngarna | férvaltningen ékade med 1 Mkr jamfbrt med samma period
foregaende ar.

Ovanstaende innebér att Familjebostéders bruttoresultat for perioden januari — juni uppgar till
95 Mkr, vilket &r 35 Mkr s&imre an resultatet fér motsvarande period foregaende ar,

Fmanskostnadema, netto, uppgar tilt =59 Mkr, vilket ar 10 Mkr battre &n motsvarande period
foregaende ar. Resultatet efter finansnetto uppgar till 26 Mkr.

Driftéverskottet exkl. extraordindra underhallsinsatser for helaret beraknas understiga
férgaende ars resultat. For innevarande ar har beslut fattats om att anvanda 55 Mkr av
bolagets beraknade vinst till extraordinara underhélisatgarder. Det planerade underhaliet,
inkl. de extraordin&ra underhallsinsatserna beraknas understiga forgaende ars niva nagot.
Finansnettot beraknas understiga 2005 ars nivd med ca 10 Mkr.
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Nésta rapport

Bolagets kvartalsrapport per sista augustl, beréknas publiceras fére utgangen av november
2006. '

Géteborg den 28 september 2006
Frarhtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)

g_ —
Arne Silvdahl



