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Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)-'
Nyckeltal

De lantagande bolagen

Bostads AB Poseidon - resultat fore skatt
Géteborgs stads bostads AB — resuiltat fére skatt

Familjebostader | Goteborg AB — resultat fére skatt

Hyresbortfall (% av brutto hyresint&kt):

Vakanser 0,7%
Avstallda pga reparationer 0,1%
. Rabatter ' 0,7%
Hyreshortfall, totalt 1,5%
Forskottsbetalda hyror - 88%
Hyror betalda inom 10 dagar : 9%
Hyresforluster 0,0%
Utestéende hyresfordringar, Mkr _ 0
Vakansgrad (antal lagenheter) 0,1%
Antal vrakningar : ‘ 10
Omflyttning, 6 man 2,2%
Avflyttning, 6 man 4,9%
Totalt ' 7,1%

Réntetackningsgrad ' 2.8

- Obligationslanets fastighetsportfol]

Poseidon Bostadsbolaget
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Familjébostéder 7
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Poseidon Bostadsbolaget Familjebostader

Driftnetto fastigheter 44,2
Andel centrala kostnader -2,0
Resultat ' 42,2
Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):

Avstallda pga reparationer 10,2%
Vakanser 0,6%
Rabatter 0,3%
Hyresbortfall, totalt 1,1%

 Rantetéckningsgrad, -

obligationsportidljen 1,7
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Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ), ett helagt dotterbolag till Férvaltnings AB
Framtiden, som i sin tur 4gs av Géteborgs Stad, bildades 2004 med enda syfte att emittera

_ ett obligationslan pa den internationella kapitalmarknaden. Lanet, som &r pa EUR 295
miljoner, emitterades i september 2004 och [&per med rdrlig rénta, Euribor + 0,15%, som
faststalls kvartalsvis.

De upplanade medlen, som genom en valuta- och ranteswap konverterats till 2 700 Mkr, har
anvants for utiéning till de | Framtidenkoncernen ingéende bostadsforetagen Bostads AB
Poseidon, Géteborgs stads bostadsaktiebolag och Familjebostader i Gdteborg AB. Den
beloppsméssiga férdelningen mellan dessa bolag framgér av féljande:

- Bostads AB Poseidon 1 150 000 000 kr
- Géteborgs stads bostadsaktiebolag 1000 000 000 kr
- Familjebostader i Goteborg AB 550000 000 kr

. De utlanade medlen skall aterbetalas den 21 september 2009. Nagon amortering under
laneperioden skall inte ske. Obligationslanet skall | férsta hand lésas i samband med att
lanefordringama pa de tre lantagande bolagen l6ses pa dessas forfallodag i september
2009. Den legala aterbetalningsdagen infaller den 21 septembér 2017, En likviditetsfacilitet
pa 220 Mkr finns tililganglig genom Dexia Crédit Local for att kunna mbta eventuella
stérningar i betalningsflddet, _

Obligationslanet ar noterat vid borserna 1 Luxemburg och Stockhelm.
Obligationslanets fastighetsportfdljer

Framtiden Public Housmg Finance No. 5 AB (publ), redovisar fér perioden
1 januari — 30 juni 2007 fOIjande resultat for de i obllgatlonslénet pantférskrivna
fastighetsportftljerna:

Det totala driftnettot for portfdljerna uppgick fér perioden till 103,7 MSEK (85,4) fére centrala
kostnader, vilka-var sammanlagt 4,9 MSEK (4,7). Motsvarande siffror for hela 2006 var 189,0
MSEK respektive 9,2 MSEK. Utfallet inkl. centrala kostnader, fér perioden januari —juni 2007
motsvarar en réntetéokningsgrad pa1,7 (1,4).

Hyresbortfallet i den aktuella portfbljen uppgick totalt till 3,8 MSEK (3,9) under perioden vilket |
motsvarar 1,5 % (1,5). Vakansgraden (antal lagenheter) i de lantagande bolagen &r fortsatt
lag och uppgick vid utgangen av perioden till 0,1% (0,1).

Nedan framgar fordelningen p& de lantagande bolagens portfljer fordelade pa olika
marknadslagen (belopp i MSEK):



Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)
Bostads AB Poseidons fastighetsportfslj:

Lage

A B

Hyresintakter, brutto , 38,5 54,9
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer 0,0 -0,2
, vakans _ -0,1 -0,56

, rabatter -0,1 0,1

Totalt hyresbortfall -0,2 -0,8
Hyresintakter, netto ' 38,3 54,1
Forvaltningsintakter 0,0 0,1
Totala intakter _ ' 38,3 54,2
Driftkostnader -13,7 -20,2
Underhall -7,7 -6,1
Fastighetsskatt ' - 1,3 -1,4
Driftnetto - . 15,6 - 26,5
Centrala kostnader _ : -0,7 -1,0

~Resultat - _ ' 14,9 - 25,5

Goteborgs stads bostadsaktiebolags fastighetsportfol):

Lage

A B

Hyresintékter, brutto - 37,3 42,1
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer 0,0 0,0
, vakans ' -0,1 -0,3

, rabatter _ -0,3 -0,6

Totalt hyresbortfali -0,4 -0,9
Hyresintékter, netto - 36,9 41,2
Forvaltningsintékter 0,1 0,5
Totala intakter 37,0 41,7
Driftkostnader -14,5 -19,4
Underhall o -5,1 -5,2
Fastighetsskatt \ ' -1,4 1,1
Driftnetto ' : 16,0 16,0
Centrala kostnader -0,7 -0,9
Resultat - ' 15,3 15,1

Familjebostéder i Géteborg ABs fastighetsportfol]:

Lage
. ‘ o A _ B
- Hyresintakter, brutto 23,3 20,0
Hyresbortfall, avstallda pga reparationer 0,0 0,0
, vakans -0,3 0,0
, rabatter -0,1 -0,3
Totalt hyresbortfall -0,4 - 0,3
Hyresintakter, netto . 22,9 19,7
Forvaltningsintakter 0,1 0,2
Totala intékter 23,0 18,9
Driftkostnader , -7,8 -8,8
Underhall _ ' -4.3 1,3
Fastighetsskatt 0,7 -0,5
Driftnetto 10,2 9,3
Centrala kostnader 0,3 0,4

Resuitat - ' 9,9 88
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1,0
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. Totalt

105,0
0,2
-0,7
-0,3
-1,2

103,8

0,1

103,9

-40,6

-16,1
-3,0

44,2
-2,0
42,2

Totalt

- 97,0

-0,5
-1,0
-1,5
05,6
0,7
96,2
~43,4
-13,8
-2,8
36,1
-2,0
34,1
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Nedan féljer resultatrdkning | sammandrag for dé lantagande bolagen 8
samma period (belopp i MSEK): - ‘

Bostads AB Poseidon

2007 2006 2006
Jan-Juni  Jan-duni  Jan-Dec
Hyresintakter, netto 715 703 1 399
Forvaltningsintakter : 2 2 4
Drift- och underhallskostnader inkl. '
fastighetsskatt -405 -420 -852
Driftoverskott 312 285 551
Av- och nedskrivningar i férvaltningen -137 -133 - 173
Bruttoresultat - - - 175 152~ 378
Centrala kostnader -14 -3 =27
Ovriga rdrelseposter - - 4
Finansnetto 102 -90 -180
Resultat efter finanshetto 59 49 175

Kommentar till Bostads AB Poseidons kvartalsbokslut

Bolagets hyresintakter dkade med 12 Mkr jamfort med samma period féregaende ar.
Hyresforhandlingarna fér 2007 resulterade i en hojning av hyrorna med | genomsnitt 1,30
procent frdn och med den 1 februari.

Drift- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt minskade med 15 Mkr jamfért med
samma period féregéende ar. Drifiskostnaderna minskade med 12 Mkr jamfort med -
férgadende ar och det planerade underhallet minskade med 1 Mkr. Arets driftskostnader har
paverkats positivt av det milda vadret. Fastighetsskatten har minskat med 3 Mkr. | det
planerade underhallet for perioden januarl - juni 2007 ingar beslutade extraordinéra
underhallsinsatser med 30 Mkr. Det extraordinara underhallet beraknas uppga till 67 Mkr for
2007. '

Av--och nedskrivningar | forvaltningen uppgick till 137 Mkr vilket &r 4 Mkr mer &n
motsvarande period foregaende ar. '

Ovanstéende innebér att Poseidons bruttoresultat fér perioden januari-juni dkade med 23
Mkr jamfdrt med motsvarande period féregaende ar och uppgick till 175 Mkr.

Finanskostnaderna, netto, uppgick till =102 Mkr., Detta &r en dkning med 12 Mkr jamfort med
samma period féregaende ar. Okningen &r hanfdrbar till stigande rantenivaer samt minskade
rantebidrag. - ‘

Poseidons resultat for perioden, efter finansnetto, uppgar till 59 Mkr vilket &r 10 Mkr battre an
motsvarande resultat férgéende ar. Driftdverskottet for helaret, exkl, extraordinéra '
underhallsinsatser beraknas dverstiga férgaende ars résultat nagot. Fér innevarande ar,
liksom foregaende &r, har beslut fattats om:att anv&nda en del av bolagets beréknade vinst
till extraordinara underhallsatgarder. Det planerade underhallet, inkl. de extraordinéra
underhallsinsatserna, beréknas uppga till en lagre nivéa Jamfort med férgdende ar.
Finansnettot beraknas verstiga 2006 ars niva med ca 30 Mkr. '
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Goteborgs stads bostadsaktiebolag

2007 2006 - 2006

Jan-duni  Jan-Juni  Jan-Dec

Hyresintakter, netto : . 648 631 1268

| Férvaltningsintakter . 3 4 6

| Drift- och. underhallskostnader inkl. _ '

fastighetsskatt . 421 -410 -837

Driftdverskott 230 225 - 437

Av- och nedskrivningar i férvaltningen -106 -111 - 192

Bruttoresultat _ 124 11 245
Centrala kostnader - =13 -12 -29|

Ovriga rorelseposter 40 37 40

Finansnetto _ B ' -91 -89 177

| Resultat efter finansnetto 60 - 50 .79

Kommentar till Bostadsbolagets kvartalsbokslut

Bolagets hyresintakter har dkat med 17 Mkr jamfért med samma period foregaende ar.
Hyresférhandlingarna fér 2007 resulterade i en hdjning av hyrorna med i genomsnitt 1,35
procent fran och med den 1 Januari. Under maj ménad féregaende r uthetalades en
hyresrabatt, en fljd av hyresforhandlingarna 2008, uppgaende tili 8 Mkr.

Drift- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt tkade med 1 TMKr jamfort med samma
period f8rgaende ar. Driftkostnaderna minskade med 16 Mkr och det planerade underhallet
bverstiger foregaende &r med 32 Mkr. Arets driftskostnader har péverkats positivt av det
milda vadret. Fastighetsskatten har minskat med 4 Mkr. | det planerade underhallet for
perioden januari - Juni 2007 ingér beslutade extraordinéra underhallsinsatser med 10 Mkr.
Det extraordinéra underhallet beraknas uppga till 25 Mkr for 2007, :

Av- och nedskrivningarna i forvaliningen minskade med 5 Mkr jamfért med samma period
foregaende ar,

Ovanstaende innebar att Bostadsbolagets bruttoresultat for perioden januari — juni hér okat
med 10 Mkr jamfort med motsvarande period foregaende ar. ' '

| dvriga rbi‘elseposter ingar en realisationsvinst, avseende en sald fastighet, som uppgar til
45 Mkr. : :

Finanskostnaderna, netto, uppgick till -91 Mkr, vilket &r en 6kning med 2 Mkr jamfért med
motsvarande period féregaende &r. Okningen &r hanfarbar till stigande réntenivaer och
minskade réntebidrag.

- Bostadsholagets resultat efter finansnetto uppgar till 60 Mkr, vilket &r 10 Mkr béattre &n
motsvarande resultat férgéende &r. Driftdverskottet for helaret, exkl. de extraordinara
underhallsinsatserna beriknas dverstiga forgdende ars resultat nadgot. Det planerade
underhallet inkl. de extraordinara underhélisinsatserna beréknas understiga férgaende rs
niva med ca 30 Mkr. Bolaget har under varen genomfort en omorganisation, vilken totalt
beriknas kosta 30 Mkr. Finansnettot berdknas Gverstiga 2006 ars niva med ca 15 Mkr.
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Familjebostéder | Géteborg AB

2007 2006 2006
Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec |

Hyresintakter, netto 507 492 993

Foérvaltningsintakter ' 3 4 7
Drift- ech underhallskostnader inkl.

fastighetsskatt -304 -332 -656

Driftoverskott 206 164 344

Av- och nedskrivningar i forvaltningen =70 69 -121

Bruttoresultat - 136 95 223

Centrala kostnader | o -10 -10 -18

-1 Ovriga rérelseposter _ -1 0 . .

| Finansnetio : - =57 -59 -100

Resultat efter finansnetto 68 - 26 105

Kommentar till Familjebostidders kvartalsbokslut

Hyresmtékterna i Familiebostader har ¢kat med 15 Mkr jamfort med samma period
foregaende ar. Hyresforhandlingarna for 2007 resulterade | en héjning av hyrorna med i
genomsnitt 1,30 procent fran och med den 1 februarl. Under maj manad féregaende &r

~ utbetalades en hyresrabatt uppgéende till 375 kr av en ménadshyra. Rabatten, som totalt
~ uppgick till 7 Mkr, var en folid av hyresférhandlingarna fér 2006,

Drift- och underhaliskostnader inkl. fastighetsskatt har minskat. med 28 Mkr jamfort med
samma period férgaende éar. Driftkostnaderna minskade med 15 Mkr och det planerade
underhdllet understiger forgaende ar med 9 Mkr. Arets driftskostnader har paverkats positivt
av det milda vadret. Fashghetsskatten har minskat med 4 Mkr. | det planerade underhéllet for
perioden januari- juni 2007 ingér beslutade extraordinéra underhallsinsatser med 17 Mkr. Det
extraordingra underhallet beraknas uppga till 69 Mkr for 2007,

Av- och nedskrivningarna i forvaltningen dkade med 1 Mkr jamfért med samma period
fbregéende ar.

Ovanstéende mnebar att Famﬂjebostaders bruttoresultat fér perioden januari — juni uppgar till
136 Mkr, vilket ar41 Mkr battre an resultatet for motsvarande perlod foregaende ar.

Finanskostnaderna, netto, uppgar till =57 Mkr, vilket ar 2 Mkr battre an-motsvarande period
foregaende ar,

Resultatet efter finansnetto uppgar till 68 Mkr, vilket ar 42 NMkr battre &n motsvarande period
foregaende ar. Driftdverskottet exkl, extraordinara underhallsinsatser for helaret beraknas
dverstiga férgaende ars resultat nagot, For innevarande ar har beslut fattats om att anvénda -
89 Mkr av bolagets beraknade vinst till extraordinara underhéllsatgarder. Det planerade
underhallet, inkl. de extraordinéra underhallsinsatserna beraknas dverstiga forgaende ars
nivé nagot. Finansnettot beréiknas understiga 2006 &rs niva med ca 2 Mkr.
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Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)

Bolaget &r konstruerat som ett s k "SPV” och skall per definition visa ett +/-0-resultat. Detta
innebar att samtliga l6pande kostnader skall tackas av de lantagande bolagen, vilket ocksé
skett. _ _

Bolagets stallning vid utgangen av perioden enligt nedanstaende balansrékning, visar
omsattningstillgangar pa 25 112 (25 078) Kkr huvudsakligen bestéende av upplupna
inkomstrantor. | resterande belopp ingér banktillgodohavanden pa tillsammans 555 (524)
Kkr. :

Resultatrékning (Kkr) | | .

2007-01-01 2006-01-01 2006-01-01

--2007-06-30 —-2006-06-30 --2006-12-31

Ovriga rorelseintakter 20 15 72

Ovriga rorelsekostnader -22 . -23 =72

Rorelseresultat -2 -8 0
Finansiella intakter 59 461 59232 . | 119 059 |

'Finansiella kostnader _ -59 459 -59 224 -119 059

Resultat efter finansiella poster ' 0 0 -0

Skatt pa periodens resultat - - - -

| Per'iod'ens resultat 0 -0 0




Belopp. vid pericdens utgéng
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Balansrikning (Kkr)
T 2007-06-30 2006-06-30 2006-12-31
TILLGANGAR '
Anlaggningstillgangar . _ S
Fordringar p& koncernforetag 2 700 000 2 700 000 2 700 000
‘Omsattningstillgangar _
Fordringar 24 557 " 24 554 24 734
Kassa och bank 555 524 552
Summa omsattningstillgangar 25112 25078 25 286
Summa tillgangar 2725112 2725078 2 725°286
. 2007-06-30 2006-06-30 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER '
Eget kapital 500 500 500
| Laneskulder (réintebarande) 2 700 000 2 700 000 2700 000
Rorelseskulder (ej réntebarande) 24612 24 578 24 786
Summa eget kapital och - ‘
skulder 2725112 2725078 2725286 |
Stallda sé&kerheter och
ansvarsforbindelser 2700 000 2 700 000 2 700 000
Férandring av eget kapital (Kkr)
2007-01-01 5006-01-01 2006-01-01 |
--2007-06-30 --2006-06-30 . --2006-12-31
Ingéende eget kapital enl balans- 500 500 500.
rakning per 1 januari
Periodens resultat - - -
500 500 500 |
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Framtiden Public Housing Finance No. 11
Kassaflédesanalys (Kkr) |
2007-01-01 2006-01-01 20086-01-01
~-2007-06-30 --2006-06-30 --2008-12-31
Kassafléde fran den 1dpande
verksamheten 3 8 36
Kassaflode fran
_ finansieringsverksamheten - - -
Periodens kassaflode 3 8 T 36
Likvida medei vid &rets borjan 552 516 516
| Likvida medel vid periodens slut 555 524 552

Bolaget anvander samma redovisningsprinciper som i den senast avl
arsredovishingen,

émnade

Bolaget har inte haft négon anstélld personal under perioden. En delérsrapport pef den
31 augusti 2007 kommer att publiceras under oktober 2007. Bokslutskommuniké och
arsredovisning kommer att publiceras-under februari 2008. Arsstamma kommer att héllas |

mars 2008,

Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

Verkstallande direktdren forsakrar att delarsrapporten ger en réattvisande bild av bolagets
verksamhet, _stéllning och resultat samt de risker och osakerhetsfakiorer bolaget star infér,

Goteborg den A4 4 @ICV/ L0v¥

Carina Groénberg

/me Jm%v?/

Verkstallande direktor

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)

C/o Férvaltnings AB Framtiden

Avagen 40

412 51 Géteborg

Tel 031-773 75 50

Fax 031-773 75 64

e-post framtiden@framtiden.se

www.framtiden.se




