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Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)

Organisationsnummer 556660-1646

Bolaget bildades 2004 med enda syfte att emittera ett obligationsl&n pa den internationella
kapitalmarknaden for att refinansiera utlaning till tre bostadsforetag inom Framtidenkoncernen.
Lé&net &r pa EUR 295 miljoner och emitterades i september 2004. Lanet har rérlig ranta och
aterbetalning ska ske 21 september, 2009.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Férvalinings AB Framtiden och utlaningen sker till tre
helagda dotterbolag. Dessa ar Bostads AB Poseidon, Géteborgs stads bostads AB och
Familjebostéder i Goteborg AB. Lanen tas upp med pantbrev i de egna fastigheterna som
sékerhet. Den beloppsmassiga fordelhingen av lanet &r foljande:

Bostads AB Poseidon 1 150 000 000 kronor
Godteborgs stads bostads AB 1 000 000 000 kronor
Familjebostader i Gdteborg AB 550 000 000 kronor

Forvaltnings AB Framtiden ags i sin helhet av Géteborgs Stad och har idag 13 rérelsedrivande
dotterbolag. Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ) avses ge ett nollresultat saval
ars- som kvartalsvis eftersom moderbolaget férbundit sig att sta for all administration och de
[&ntagande bolagen tacker samtliga [pande kostnader for obligationslénet. Nagra intakter
utéver ranteintakter och ersattning for ldpande kostnader for obligationslanet och bolaget finns

&j.

Férvaltnings AB Framtiden

Koncernen redovisar sedan 1 januari 2007 enligt IFRS (International Financial Reporting
Standards), vilket innebér att koncernen marknadsvérderar sina fastigheter samt sina finansiella
instrument. Koncernens resultat fore skatt f6r 2008 uppgick till -5 077 mnkr (3 807). | resultatet
ingar vardeforandring férvaltningsfastigheter med -6 362 mnkr (2 040). Arets negativa
vardeutveckling beror frimst pa hdjda avkastningskrav och kalkylrantor och &r i linje med
marknaden som helhet. | genomsnitt har direktavkastningskravet ékat med 0,57
procentenheter. Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid arets slut till 43 709 mnkr

(48 248). Vid utgangen av 2008 uppgick koncernens soliditet till 48 procent (52).

Lantagande bolag:
De lantagande bolagen redovisar enligt Arsredovisningslagen, dvs. exklusive vardefdrandringar

pa férvaltningsfastigheter och finansiella instrument.

Bostads AB Poseidon
Bolagets resultat efter finansiella poster for 2008 uppgick till 83 mnkr (117). | resultatet ingar
aterférda nedskrivningar med 36 mnkr (35) samt nedskrivningar med 38 mnkr (0).

Géoteborgs stads bostadsaktiebolag

Bolagets resultat efter finansiella poster f6r 2008 uppgick till 40 mnkr (44). | resultatet ingar
aterférda nedskrivningar med 1 mnkr (2), nedskrivningar med 3 mnkr (4) samt
realisationsresultat vid fastighetsférsaljning med 65 mnkr (117). Realisationsresultatet fran
fastighetsférsaljningen har anvants till utékat underhall.

Familjebostider i Goteborg AB
Bolagets resultat efter finansiella poster fér 2008 uppgick till 668 mnkr (71). | resultatet ingar
aterfoérda nedskrivningar med O mnkr (7) och nedskrivningar med 3 mnkr (0).
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Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)

Nyckeltal for 2008

De lantagande bolagen

Bostads AB Poseidon — resultat efter finansiella poster
Goteborgs Stads Bostads AB - resulitat efter finansiella poster
Familjebostader | Géteborg AB — resuitat efter finansiella poster

Vakanser

Avstéllda p.g.a. reparationer
Rabatter

Hyresbortfall, totalt

Forskotisbetalda hyror

Hyror betalda inom 10 dagar
Hyresférluster

Utestaende hyresfordringar, mnkr
Vakansgrad (antal lagenheter)

Antal vrakningar

Omiflyttning, 12 man

Avflyttning, 12 man

Totalt

Rantetackningsgrad
Obligationslanets fastighetsportfol
Driftsnetto fastigheter

Varav centrala kostnader
Resuitat

Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):

Avstillda pga reparationer
Vakanser

Rabatter

Hyresborifall, totalt

Rantetackningsgrad,
obligationsportfélien

Goteborg den 17 februari 2009

Poseidon Bostadsbolaget Familjebostader

0,6% 1,0% 0,5%
0,2% 0,2% 0,8%
1,0% 1,5% 1,4%
1,8% 27% 2,7%
82% 73% 74%
16% 24% 24%
0,1% 0,1% 0,1%
0,5 1,0 1,0
0,1% 0,1% 0,0%
19 22 18
3,3% 3,4% 4.1%
10,3% 10,2% 10,6%
13,6% 13,6% 14,7%
2,5 2,2 2,8
Poseidon Bostadsbolaget' Familjebostader
105,1 64,3 43,8
-3,7 -4.9 -1,8
101,4 59,4 41,9
0,1% 0,1% 0,3%
0,3% 0,4% 0,5%
0,6% 1,3% 1,5%
1,0% 1,8% 2,3%
2,0 1.4 1,7
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Carina Grdnberg
Verkstallande direktor

For ytterligare information kontakta Carina Grénberg 031-7737553.

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (pull)

Org. nr: 556660-1646

Avﬁgc n 46

412 31 Goeborg

tel: 031-773 73 30 Ffax: 031-773 75 64

63 mnkr
40 mnkr
66 mnkr

Totalt

213,2
-10,5
202,7

0,1%
0,4%
1,1%
1,6%

1,7



