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Framtiden Public Housing Finance No. § AB (publ)

Nyckeltal fér perioden 1 januari — 30 september 2008

De lantagande bolagen

Bostads AB Poseidon - resultat fore skatt

Géteborgs stads bostads AB — resultat fore skatt

Familjehostader i Géteborg AB — resultat fére skatt

130 Mkr
113 Mkr

86 Mkr

Poseldon Bostadsholaget Familjebostéder

Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):

Vakanser 0,6% 1,0%
Avstéllda pga reparationer 0,2% 0,2%
Rabatter 1,0% 1,6%
Hyresbortfall, totalt 1,8% 2,8%
Férskottsbetalda hyror 84% 80%
Hyror betalda Inom 10 dagar 14% 18%
Hyresforluster 0,1% 0,1%
Utestdende hyresfordringar, Mkr 1 0
Vakansgrad (antal lagenheter) . | 01% 0,0%
Antal vrékningar 16 20
Omflyttning, 9 man 2,5% 2,6%
Avflyttning, 9 man 7.8% 7.8%
Totalt : 10,3% 10,4%
Réntetackningsgrad ggr 2.6 2,9
Obligationslanets fastighetsportfolj

_ Poseidon Bostadsbolaget
Driftnetto fastigheter 81,4 61,8
‘Centrala kostnader -2,7 -3,7
Resultat 78,7 58,1
Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):
Avstéllda pga reparationer 0,1% 0,1%
Vakanser 0,3% 0,4%
Rabatter 0,6% 1,4%
Hyresbortfall, totalt 1,0% 1,9%
Réntetdckningsgrad, , :
obligationsportfdljen 2,1 1,8

1

0,5%
0,8%
1,4%
2,7%

79%
19%
0,1%
2

0,0%
13

3.2%
8,2%
1,4%

Familjebostdder

36,2

-1,4
34,8

0,0%
0,9%
1,4%
2,3%

1,9

Totalt

179,4
-7.8
1716

0,1%
0,4%
1,1%
1,6%

1,9
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Delarsrapport

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ), redovisar for perioden
1 januari — 30 september 2008 féljande resultat fér de | obligationslanet pantférskrivna
fastighetsportfdljerna:

Det totala resultatet for portféljerna uppgick for perioden till 179,4 MSEK (164,3) fére centrala
kostnader, vilka var sammanlagt 7,8 MSEK (8,8). Motsvarande siffror fér hela 2007 var 192,7
MSEK respektive 10,1 MSEK. Utfallet, inkl, centrala kostnader, fér perioden Jahuari —
september 2008 motsvarar en réntetéckningsgrad pa 1,9 (1,8).

Hyresbortfallet i den aktuella portfélien uppgick totalt till 8,3 MSEK (5,8) under perioden vilket
motsvarar 1,6% (1,6). Vakansgraden (antal lagenheter) i de lantagande bolagen &r fortsatt
lag och uppgick vid utgéngen av perioden till 0,1% (0,1).

Nedan framgar férdelningen pa de lantagande bolagens portfdljer férdelade pa ofika
marknadslagen (belopp | MSEK):

Bostads AB Poseidons fastighetsportfolj:

Lage

A B C Totalt

Hyresintakter, brutto 60,0 84,7 17,5 162,2
Hyresbortfall, avstéllda pga reparatjoner 0,0 -0,2 0.0 -0,2
, vakans «0,1 -0,3 -0,1 0,5

, rabatter 0,4 -0,5 0,1 -1,0

Totalt hyresbortfall 0,5 -1,0 ~(,2 -1,7
Hyresintékter, netto 59,5 83,7 17,3 160,5
Férvaltningsintakter * 0.2 0,2 0,1 0,5
Totala intakter. 59,7 83,9 174 161,0
Driftkostnader - =208 -30,7 -9.4 -60,7
Underhall ~4,9 -7,4 2,9 -15,2
Fastighetsskatt -1,4 -1,9 -0,4 -3,7
Driftnetto : 32,8 43,9 4,7 814
Centrala kostnader -0,9 -14 -0,4 -2,7

Resultat 31,9 42 5 43 78,7
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Goteborgs stads bostadsaktiebolags fastighetsportfolj:

Lage

A B

Hyresintakter, brutto 57,1 83,5
Hyresbortfall, avstélida pga reparationer 0,0 0,0
, vakans : 0,1 <04

, tabatter -0,7 -1,0

Totalt hyresbortfall -0,8 -1,4
Hyresintdkter, natto 56,3 62,1
Férvaltningsintékter 0,3 0,5
Totala intakter 56,6 62,6
Driftkostnader -20,6 -27.,2
Underhall -5,8 -9,2
Fastighetsskatt ' -1,3 -1,5
Driftnetto 29,1 247
Centrala kostnader «1,3 -1,6

Resultat 27,8 23,1

Familjebostider i Goteborg ABs fastighetsportfsl):

Lage
, A B
Hyresintakter, brutto v 36,5 30,5
Hyresbortfall, avstéllda pga reparationer 0,0 0,0 .
‘ -, vakans -0,3 -0,3
, rabatter -0,3 -0,6
Totalt hyreshortfall -0,6 -0,9
Hyresintékter, netto 34,9 29,6
Férvaltningsintakter 0,3 0.4
Totala Intdkter 35,2 30,0
Driftkostnader -11,9 -12,7
Underhall 7,2 -2.3
Fastighetsskatt -0,7 -0,7
Driftnetto 15,4 14,3
Centrala kostnader ' -0,5 -0,6

Resultat 14.9 137

Totalt
147 .6

Totalt

-31,7
-11,0
36,2

1,4
34,8
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Nedan fdljer resultatrékning i sammandrag for de lantagande bolagen for
samma period (belopp i MSEK):

Bostads AB Poseidon

2008 2007 2007
Jan-Sept  Jan-Sept  Jan-Dec
Hyresintdkter, netto 1099 1073 1433:
Forvaltningsintakter 3 3 4
Drift- och underhallskostnader inkl.
fastighetsskatt -608 577 -836.
Driftéverskott 496 . 499 601
Av- och nedskrivningar i férvaltningen -213 -207 -243
Bruttoresultat 283 202 368
Centrala kostnader -18 -20 27
Ovriga rérelseposter - - 1
Finansnetto , ~179 -18 -215
Resultat efter finansnetto 86 114 117

Kommentar till Bostads AB Poseidons kvartaisbokslut

Bolagets hyresintékter dkade med 26 mnkr j@mfért med samma period féregaende ar,
Hyresférhandlingarna fér 2008 restlterade | en héjhing av hyrorna med i genomsnitt 1,9
procent fran och med den 1 januari,

Drifts- och underhéllskostnader inkl, fastighetsskatt Skade med 29 mnkr Jamfort med samma
period féregéende ar, Driftskostnaderna, framst fastighetsskétsel och driftsadministration,
6kade med 31 mnkr jamfért med férgaende ar och det planerade underhallet tkade med 2
mnkr, Fastighetsskatten minskade med 4 mnkr. | det planerade underhéllet fér perioden
januari - september 2008 Ingdr beslutade extraordindra underhallsinsatser med 38 mnkr, Det
extraordinéra underhallet beréknas uppga till 58 mnkr fér 2008.

Av- och nedskrivningar i férvaltningen uppgick till 213 mnkr, vilket &r 6 mnkr mer &n
motsvarande period foregaende ar,

Ovanstdende Innebdr att Poseldons bruttoresultat for perioden Januari-september minskade
med 9 mnkr JAmfért med motsvarande period féregaende ar och uppgick till 283 mnkr.

.Finanskostnaderna, netto, uppgick till =179 mnkr. Detta &r en kning med 21 mnkr Jémfért
med samma period féregaende ar. Okningen &r hanférbar till stigande réntenivaer samt
minskade réntebidrag.

Poseidons resultat fér perioden, efter finansnetto, uppgar till 86 mnkr vilket &r 28 mnkr sémre
an férgdende ar. Driftséverskottet fér helaret, exkl. extraordindra underhéllsinsatser beréknas
understiga féregdende ars resultat nagot. For innevarande ar, liksom féregéende &r, har
beslut fattats om att anvénda en del av bolagets berdknade vinst tlll extraordinéra
underhallsatgarder, Det planerade underhallet inkl. de extraordindra underhalisinsatserna:
beraknas uppga till en lagre niva jamfért med féregaende 4r. Finansnettot berdknas.
gverstiga 2007 &rs niva med ca 24 mnkr.
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Goteborgs stads bostadsaktiebolag

2008 2007 2007
Jan-Sept  Jan-Sept  Jan-Dec
Hyresintékter, netto 985 969 1290
Férvaltningsintakter 8 4 8
Drift- och underhallskostnader inkl.
fastighetsskatt -582 -615 -933
Driftéverskott 411 358 . 363
Av- och nedskrivningar i f8rvaltningen -187 . 159 -216
Bruttoresultat _ 244 199 147
Centrala kostnader : ' -24 -17 -29
Ovriga rérelseposter : ' 66 103 117
Finansnetto : -156 -137 =191
Resultat efter finanshetto 130 148 44

Kommentar till Bostadsbolagets kvartalsbokslut

Bolagets hyresintakter har $kat med 16 mnkr jamfort med samma period féregdende ar.
Hyresférhandlingarna for 2008 resulterade i en héjning av hyrorna med | genomsnitt 1,9
procent fran och med den 1 januari. '

Diifts- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt minskade med 33 mnkr jAmfért med
samma period férgaende ar. Driftkosthaderna Skade med 9 mnkr och-det planerade
underhallet understiger férgaende ar med 38 mnkr. Fastighetsskatten minskade med 4 mnkr,
| det planerade underhéillet f&r perloden januari - september 2008 ingér beslutade
extraordindra underhallsinsatser med 30 mnkr. Det extraordindra underhallet ber8knas
uppga till 107 mnkr fér 2008,

Av- och nedskrivningarna i forvaltnmgen dkade med 8 mnkr jamfSrt med samma period
féregaende ar.

Ovanstdende Innebar att Bostadsbolagets bruttoresultat for perioden januari — september har
okat med 45 mnkr jamfért med motsvarande period féregaende ar. '

évriga rbrelseposter ingar en realisationsvinst, avseende tva salola fastlgheter sSOM uppgar
till 85 mnkr. Under 2007 saldes ocksé tva fastigheter.

"Finanskostnaderna, netto, uppgick till =166 mnkr, vilket ar 19 mnkr sémre &n motsvarande
period féregéende ér Oknlngen ar hanférbar till stigande réntenivder samt mlnskade
réntebldrag.

Bostadsbolagets resultat efter finansnetto uppgar till 130 mnkr, vilket & 18 mnkr sémre &n
motsvarande resultat férgaende ar. Driftéverskottet for helaret, exkl. de extraordindra
underhalisinsatserna beréknas dverstiga férgdende ars resultat ndgot, For Innevarande r,
llksom féregaende ar, har beslut fattats om att anvénda en del av bolagets beréknade vinst
till extraordindra underhallsatgarder. Det planerade underhallet inkl. de extraordinéra
underhallsinsatserna beréknas understiga férgdende ars niva med ca 30 mnkr. Finansnettot
beréknas Sverstiga 2007 ars niva med ca 22 mnkr.
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Familjebostdder i Géteborg AB

2008 2007 2007 |
Jan-Sept  Jan-Sept Jan-Dec
Hyresintékter, netto 769 760 1014
Férvaltningsintékter 8 5 6]
Drift- och underhéllskostnader Inkl. 1
fastighetsskatt -483 -455 676
Driftbverskott 292 310 344
Av- ach nedskrivningar i férvaitningen -108 -108 -135
‘Bruttoresultat _ 184 204 209
Centrala kostnader : ' -14 -14 -21
1 Ovriga rérelseposter - 32 -2 1
Finansnetto . -89 -868 -118
Resultat efter finanshetto 113 102 1

Kommentar till Familjebostédders kvartalsbokslut

Hyresintakterna i Familjebostader har Skat med @ mnkr jamfért med samma period
féregéende ar, Hyresférhandlingarna f&r 2008 resulterade i en h&jning av hyrorna med i
genomsnitt 1,9 procent fran och med den 1 januarl.

Drifts- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt har 8kat med 28 mnkr jamfért med
samma perlod férgaende ar, Driftskostnaderna, framst fastighetsskétsel och dvriga
driftskostnader, Skade med 20 mnkr medan det planerade underhallet Sverstiger féregéende
ar med 12 mnkr. Fastighetsskatten minskade med 4 mnkr. | det planerade underhallet for
perioden januari - september 2008 ingar beslutade extraordinadra underhéllsinsatser med 25
mnkr. Det extragrdindra underhallet beréknas uppga till 88 mnkr f&r 2008,

Av- och nedskrivningar i férvaltningen uppgick tilt 108 mnkr, vilket &r 2 mnkr mer &n
motsvarande period féregaende ar.

Ovanstaende innebér att Familjebostéders bruttoresultat f&r perioden januari — septembet
uppgar till 184 mnkr, vilket &r 20 mnkr l&gre &n resultatet fér motsvarande period féregaende
ar. '

| 6vriga rérelseposter ingar en realisationsvinst, avseende en séld fastighet, som uppgar till
30 mnkr.

Finanskostnaderna, netto, uppgar till -89 mnkr, vilket &r 3 mnkr sémre 4n motsvarande
perlod féregaende ar. : '

Familjebostaders resultat efter finansnatto uppgar till 113 mnkr, vilket & 11 mnkr béttre &n
motsvarande resuitat férgaende ar, Driftséverskottet exkl, extracrdindra underhallsinsatser
for helaret berknas understiga férgaende ars resultat nagot. For innevarande ar, liksom
féregaende ar, har beslut fattats om att anvéinda en del av bolagets beréiknade vinst till
extraordinéra underhallsatgérder. Det planerade underhallet inkl. de extraordinéra
underhalisinsatserna beréknas dverstiga férgaende ars niva . Finahsnettot beréknas
dverstiga 2007 ars niva med ca 2 mnkr,
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Framtiden Public Housing Finance No. 5§ AB (publ)
Bolaget dr konstruerat som ett s k "SPV" och skall per definition visa ett +/-0-resultat. Detta
innebar att samtliga I6pande kostnader skall tickas av de lantagande bolagen, vilket ocksa
skett,
Bolagets stallning vid utgangen av perioden enligt nedanstaende balansrékning, visar
omséttningstillgdngar pa 25 717 (25 274) Kkr huvudsakligen bestaende av upplupna
inkomstrantor. | resterande belopp ingar banktillgodohavanden pa tillsammans 597 (566)
Kkr,
Resultatrakning (Kkr)
2008-01-01 2007-01-01 2007-01-01

-~2008-09-30 --2007-09-30 ~2007-12-31
Ovriga rorelseintakter 64 83 ' 96
Ovriga rorelsekostnader -64 -63 -96.
Rorelseresultat 0 0 0
Finansiella intéktef 88 872 89 169 118977
Finansiella kostnader -88 872 -89 169 =118 977
Resultat efter finansiella poster 0 0 0
Skatt pa periodens resultat v - - -
Perlodens resuktat 0 _ 0 0

)




Belopp vid periodens utgang
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Balansriakning (Kkr)
2008-09-30 2007-09-30 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Fordringar pa koncernféretag 2700 000 2 700 000 2 700 000
Omsattningstillgdngar
Fordringar 25120 24708 24 855|
Kassa och bank 597 566 584
Summa omsattningstillgangar 26 717 25 274 25 439
Summa tillgangar 2725717 2725274 2725 439
- 2006-09-30 2007-09-30 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 500 500 500
Laneskulder (r&ntebarande) 2 700 000 2 700 000 2 700 000
Rérelseskulder (e] rantebérande) 256 217 24 774 24 939
Summa eget kapital och
skulder 2725717 2725274 2725439
Stallda s#kerheter och
ansvarsférbindelser 2 700 000 2700 000 2700 000
Féréndring av eget kapital (Kkr)
2008-01-01 2007-01-01 2007-01-01
~2008-09-30 ~-2007-09-30 —~2007-12-31
| Ingaende eget kapital en! balans- 500 500 500
rakning per 1 januarl
Perlodens resultat - - -
500 500 500
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Kassafltdesanalys (Kkr)

11

Kassafltde fran den I6pande
verksamheten

Kassaflbde fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medet! vid arets bérjan

Likvida medel vid periodens slut

2008-01-01
-2008-09-30

13

13
584

597

2007-01-01
--2007-09-30

14

14
552

566

2007-01-01
--2007-12-31

32

- 32
552

584

- Bolaget anvénder samma redovisningsprinciper som | den senast avlémnade

arsredovisningen.

Bol.aget har inte haft ndgon anstalid personal under perioden. Bokslutskommuniké och

arsredovisning kommer att publiceras
mars 2009. ‘ T

¥

Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

undar februari 2009. Arsstamma kommer att hallas i

Verkstaliande direktéren forsékrar att deldrsrapporten ger en rattvisande blld av bolagets
verksamhet, stallning och resultat samt de risker.och os#ikerhetsfaktorer bolaget star infdr.

Géteborg den 3 december 2008

(e (54

Carina Gronberg
Verkstéllande direktér

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ}

Clo Férvaltnings AB Framtiden
Avdgen 40

412 51 Goteborg

Tel 031-773 75 50
Fax031-773.75 64

e-post framtiden@framtiden.se
www.framtiden.se




