Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB

(publ)

(Org.nr 556660-1646)

Portféljrapport 1 januari - 30 juni 2008

N



Framiiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)
“Innehall:

Nyckeltal
Portféljrapport

Bostads AB Poseidon, resultatrakning
i sammandrag

Goteborgs stads.bo.stads AB, resultatrakning
i sammandrag

- Familjebostéder i Goteborg AB, resultatrakning
i'sammandrag

Sida



Framtiden Public HouSing Finance No. 5 AB {publ)

Nyckeltal

De lantagande bolagen

Bostads AB Poseidon - resultat fore skatt
Goteborgs stads bostads AB = resultat fore skatt

Familiebostader | Géteborg AB — resultat fore skatt

36 mnkr

86 mnkr

67 mnkr

n
¥

Poseidon  Bostadsbolaget Familjebostader

Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt):

Vakanser . 0,6% 1,0%
Avstallda pga reparationer - 0,2% 0,2%
Rabatter 1,0% 1,9%
“Hyresbortfall, totalt 1,8% 3,1%
Forskottsbetalda hyror 88% 87%
Hyror betalda inom 10 dagar 10% 1% -
Hyresforluster ' 0,0% - 0,0%
Utestaende hyresfordringar, mnkr .03 0,5
Vakansgrad (antal lagenheter) 0,1% 0,1%
Antal vrakningar 11 14
- Omflyttning, 6 man 1,7% 1,8%
Avflytinirig, 6 man 5,3% 5,2%
Totalt 7,0% 7,0%
Réantetackningsgrad 2,56 2,9

Obli_gationslénets fastighetsportfél)

Poseidon Bostadsholaget

Driftnetto fastigheter 50,9 38,0
Andel centrala kostnader : -1,7 -2,3
Resultat | 49,2 35,7

~ Hyresbortfall (% av brutto hyresintakt). .
Avstallda pga reparationer 0,2% 0,1%
Vakanser ' 0,3% 0,2% -
Rabatter - : 0,6% 1,7%
Hyresbortfall, totalt 1,1% 2,0%

~ Rantetackningsgrad,

obligationsportfljen 1,9 1,6

0,5%
0,7%
1,0%
2,2%

47%
51%
0,0%
1,3
0,1%"
5

2,4%
5.3%
7.7%:

3,3

Familjebostader

22,5
-1,0
21,5

0,0%
0,7%
1,3%
2,0%

1,8

Totalt

M4

-5,0
1064 .

0:1%
0,3%
1,2%

1,6%

18
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- Portféljrapport

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ), redovisar for période’n
1 januari — 30 juni 2008 féljande resultat for de i obligationslanet pantforskrivna
fastighetsportfdljerna:

. Det totala driftnettot for portfdlierna uppgick for perioden till 111,4 MSEK (103,7) fére centrala
kostnader, vilka var sammanlagt 5,0 MSEK (4,9). Motsvarande siffror for hela 2007 var 192,4
MSEK respektive 10,1 MSEK. Utfallet, inkl. centrala kostnader, fér perioden januari —juni
2008 motsvarar en rantetackningsgrad pa 1,8 (1,7).

Hyresbortfallet | den aktuella portféljen uppgick totalt till. 4,1 MSEK (3,8) under perioden vilket
motsvarar 1,6% (1,5). Vakansgraden (antal Iagenheter) | de l&ntagande bolagen ar fortsatt
ldg och uppgick vid utgangen av perioden till 0,1% (0,1).

Nedan framgar férdelningen pa de lantagande bolagens portfoljer fordelade pa olika
marknadslégen (belopp i MSEK): '

Bostads AB Poseidons fastighetsportfol;:

Lage
_ A B C Tofalt
Hyresintakter, brutto 39,9 56,3 11,7 107,9
Hyresbortfall, avstallda pga reparationer 0,0 -0,2 0,0 -0,2
- o , vakans 0,0 -0,2 0,0 -0,2
, rabatter -0,3 0,3 -01 - 0,7
Totalt hyresbortfall -0,3 -0,7 -0,1 -1,1
Hyresintakter, netto 39,6 55,6 _ 11,6- 106,8
Foérvalthingsintakter ‘ 0,2 0,1 - 0,0. 0,3
- Totala intakter 39,8 55,7 11,7 107,2
Driftskostnader -14,6 -21,9 6,4 -42,9
“Underhall : -3,4 -5,3 -2,2 -10,9
Fastighetsskatt -0,9 -1,3 -0,3 -2,5
Driftnetto 20,9 27,2 . 2,8 50,9
Centrala kostnader _ -0,6 -0,9 0,2 -1,7
Resultat 20,3 26,3 2,6 49,2

' 'Goteborgs stads bostadsaktiebolags fastighetsportfolj:

Lage _

: ' A B C Totalt
Hyresintékter, brutto 37,9 - 42,2 17,9 98,0
Hyresbortfall, avstallda pga reparationer 0,0 0,0 0,0 0,0

, vakans 0,0 -0,1 0,0 -0,1

, rabatter -0,5 -0,8 -0,4 -1,7
Totalt hyresbortfal! -0,5 -0,9 -0,4 -1,8
Hyresintakter, hetto _ 37,4 41,3 17,5 96,2
Forvaltningsintakter ' 0,2 0,3 0,2 0,7
Totala intakter =~ 37,6 41,6 17,7 96,9
Driftskostnader -14,8 -19,2 10,0 -43,8
Underhall - =34 6,3 -3, -12,8
Fastighetsskatt -0,9 1,00 ¢ 04 -2,3
Driftnetto - 18,7 15,1 42 380
Centrala kostnader -0,8 -1,0 05 2,3

Resultat - 17,9 14,1 3,7 35,7
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Familje’boSt'af:der i Goteborg ABs fastighetsportfélj:

l&ge _

B A B C Totalt
Hyresintakter, brutto 23,6 20,3 104 54,3
Hyresbortfall, avstallda pga reparationer 0,0 0,0 0,0 0,0

., vakans , -0,2 -0,1 0,1 -0,4

_ , rabatier 0,2 -0,4 - -0,2 - -0,8 :

Totalt hyresbortfall 04 -0,5 --0,3 1,2
Hyresintakter, netto ' _ 23,2 19,8 10,1 53,1
Forvaltningsintakter 0,2 0,3 - 01 - 0,6
Totala intakter ‘ 23,4 20,1 10,2 53,7
Driftskostnader ' -84 . .95 4,9 22,8
Underhall ' -4,9 -1,4 -1,0 7,3
Fastighetsskatt -0,4 -0,5 -0,2 -1,1
Driftnetto 9,7 - 87 4,1 22,5
Centrala kostnader -0,4 -0,4 -0,2 -1,0

Resultat 9.3 8,3 3,9 2156

Nedan féljer resultat‘rﬁkni_n'g i sammandrag fér de lantagande bolagen fér
samma period (belopp | MSEK):

Bostads AB Poseidon

2008 2007 5007

Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec:

| Hyresintakter, netto 730 715 1433
Forvaitningsintakter 2 -2 4

Drifts- och underhéllskostnader inkl. .

fastighetsskatt. -426 -405 -836
Driftstverskott 306 312 _ 601

- | Av- och nedskrivningar i forvaltningen - -141 137 - -243|
Bruttoresultat 165 175 358
Centrala kostnader ' -12 14 =27
Ovriga rérelseposter - _ - - 1
Finanhsnetto -117 -102 =218
‘Resultst efter flnansnetto - 36 59 M7

Kommentar fill Bostads AB Poseldons kvartalsbokslut

Bolagets hyresintékter 8kade med 15 mnkr jamfért med samma périod foregaende ar.
Hyresforhandlingarna for 2008 resulterade i en hajning av hyrorna med | genomsnitt 1, 9

procent frdn och med den 1 januari.

' ants— och underhéllskostnader inkl, fastighetsskatt dkade med 21 mnkr jamfért med samma

. period féreghende ér. Driftskostnaderna, frémst fastighetsskdtsel och dvriga driftskostnader,

“dkade med 20 mnkr jamfart med férgaende &r och det planerade underhéllet dkade med 5

mnker. Fastlghetsskatten minskade med 4 mnkr. | det planerade underhallet fr perioden :

" januari - juni 2008 ingér beslutade extraordinara underhélisinsatser med 35 mnkr. Det o
extraordinara underhéllet beraknas uppga ill 58 mnkr for 2008. : ;.
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Av- 6¢h nedskrivningar i forvaltningen uppgick till 141 mnkr, vilket &r 4 mnkr mer &n
~motsvarande period féregaende ar.

Ovanstaende innebar att Poseidons bruttoresultat fér perioden januari-juni minskade med 10
mnkr jamfort med motsvarande period fdregéende ar och uppgick till 165 mnkr.

Finanskostnaderna, netto, uppgick till =117 mnkr. Detta &r en 6kning med 15 mnkr jamfort - '
med samma period féregaende ar. Okningen ar hanforbar till stigande rantenivaer samt
minskade rantebidrag.

Poseidons resultat for perioden, efter finansnetto, uppgar tilt 36 mnkr vilket ar 23 mnkr samre
- &n forgaende ar. Driftsdverskottet for heldret, exkl. extraordinéra underhallsinsatser beréknas
ligga i niva med férgéende ars resultat. For innevarande ar, liksom foregaende ar, har besut
fattats om att anvinda en del av bolagets beraknade vinst till extraordinéra
underhallsatgarder. Det planerade underhallet inkl. de extraordinéra underhéllsinsatserna
beraknas uppga till en lagre niva jamfort med fdregéende ar. Finansnettot beréknas
dverstiga 2007 ars niva med ca 20 mnkr.

~ Géteborgs stads bostadsaktiebolag

2008 5007 2007

Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec

Hyresintakter, netto | 651 648 1290
Férvaltningsintakter _ 5 3 6
Drifts- och underhéllskostnader inkl, 3

fastighetsskatt -408 421 -934|

Driftsbverskott - ' 248 230 362

| Av- och nedsknvnlngariforvaltnmgen ~111 -106 216
Bruttoresultat 137 124 146

| .Centrala koétnader ' -16 -13 -29
Ovriga rorelseposter 67 40 117

| Finansnetto ~102 91 =190

Resultat efter finansnetto 86 60 44

Ko.mnientar till 'Bostads’bolagets kvartalsbokslut

Bolagets hyresintakter har dkat med 3 mnkr jamfért med samma period féregaende ar. |
Hyresférhandlingarna for 2008 resulterade i en héjning av hyrorna med | genomsmtt 1,9
procent fran och med den 1 januarl. _

Drifts- och underhallskostnader inkl. fastighetsskatt minskade med 13 mnkr-jamfort med
samma period férgaende ar. Driftkostnaderna ékade med 4 mnkr och det planerade:

" underhallet understiger férgaende. ar med 14 mnkr. Fastlghetsskatten minskade med 3 mnkr.
| det planerade underhallet for perioden januari - juni 2008 Ingér beslutade extraordinara

~ underhallsinsatser med 10 mnkr. Det extraordinara underhallet beraknas uppga till 36 mnkr
for 2008.

Av- och nedskrivningarna. i forvaltningen minskade med 5 mnkr jamfort med samma period
. féregaende ar.

%
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Ovanstéende innebér att Bostadsbolagets bruttoresultat for perioden januari - juni har dkat
med 13 mnkr jémfﬁrt med motsvarande perlod féregaende ar.

| dvriga rorelseposter ingar en realisationsvinst, avseende tva salda fastlgheter som uppgar
till 65 minkr. Under 2007 séldes ocksa tva fastigheter.

Flnanskostnaderna netto, uppgick till =102 mnkr, vilket &r 11 mnkr sémre. an motsvarande
petiod féregaende ar. Okmngen ar hanforbar till stigande réntenivaer samt minskade
réntebidrag.

Bostadsbolagets resultat efter finansnetto uppgar till 86 mnkr, vilket &r 26 mnkr béttre &n
motsvarande resultat forgaende ar. Driftoverskottet for helaret, exkl. de extraordinéra
underhélisinsatserna beréknas dverstiga férgdende ars resultat nagot. For innevarande ar,
liksom féregaende ar, har beslut fattats om att anvénda en del av bolagets beréknade vinst
fill extraordinéra underhallsatgarder. Det planerade underhallet inkl. de extraordinara
underhailsinsatserna beréknas understiga forgaende ars nivd med ca 100 mnkr. Finansnettot
berdknas Overstiga 2007 ars niva med ca 24 mnkr.

Familjebostéder | Géteborg AB

2008 2007 2007

_ Jan-Juni  Jan-Juni Jan-Dec

| Hyresintakter, netto | 513 507 - 1014

Forvaltningsintakter 3 3 6

Drifts- och- underhallskostnader inkl. :

fastighetsskatt -340 -304 871
Driftstverskott 176 206 349
Av- och nedskrivningar i férvaltningen -72 -70 142
Bruttoresultat 104 136 207
Centrala kostnader | 10 10 -20
Ovriga rérelseposter 32 -1 1

| Finansnetto -59 b7 -118
Resultat efter finansnetto 67 68 1

Kommentar till Familjebostiders kvartalsbokslut

Hyresintakterna | Familjebostéder har dkat med 6 mnkr jamfort med samma period
féregaende ar. Hyresférhandlingarna for 2008 resulterade i en hdjning av hyrorna med i
genomsnitt 1,9 procent fran och med den 1 januari.

‘Drifts- och underhéliskostnader inkl, fastighetsskatt har Skat med 36 mnkr jamfort med
samma period forgaende ar. Driftskostnaderna, framst fastighetsskotsel och reparationer, -
dkade med 15 mnkr medan det planerade underhallet dverstiger forgaende ar med 23 mnkr.
Fashghetsskatten minskade med 2 mnkr. | det planerade underhallet fér perioden januari -
juni 2008 ingar beslutade extraordindra underhilisinsatser med 15 mnkr. Det extraordlnara

~ underhéllet beraknas uppga till 58 mnkr for 2008,

Av- och nedskrivningar i férvaftmngen uppgick till 72 mnkr, vilket ar 2 mnkr.mer &n
motsvarande period foregaende ar.
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Ovanstaende innebar att Familjebostaders bruttoresultat fior perioden januati — juni uppgar till
104 mnkr, vilket &r 32 mnkr lagre &n resultatet for motsvarande period féregaende ar.

| Bvriga rérelseposter ingdr en realisationsvinst, avseende en sald fastighet, som uppgar till
30 mnkr.

Finanskostnadeina, netto, uppgar till =59 mnkr, vilket &r 2 mnkr samre an motsvarande
period foregaende ar. _

Familjebostaders resultat efter finansnetto uppgér till 67 mnkr, vilket ér 1 mnkr sémre an
motsvarande resultat forgaende ar. Driftséverskottet exkl, extraordindra underhallsinsatser
for helaret beraknas understiga férgaende ars resultat nagot. For innevarande ér, liksom
fregdende ar, har beslut fattats om att anvanda en del av bolagets beréknade vinst till
extraordinara underhallsatgérder. Det planerade underhallet inkl. de extraordinéra
underhallsinsatserna berknas understiga forgaende ars niva nagot. Finansnettot beréknas
dverstiga 2007 ars niva med ca 7 mnkr.

. Nésta rapport

Bolagets delarsrapport per sista augusti, beréknas publiceras fére utgangen av november
2008.

. Goteborg den 29 september 2008
Framtlden PUth Housmg Finance No. 5 AB (publ)

Carina Grénberg



