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Sammanfattning

Denna delarsrapport &r upprattad enligt
International Financial Reporting Standards
(IFRS) och ar den férsta rapport som
Forvaltnings AB Framtiden har uppréttat
enligt IFRS. En beskrivning av dvergangen
till IFRS och dess effekter presenteras sist
i denna rapport.

Resultat efter finansiella poster 1 147 mnkr
(2 566).

Antalet vakanta lagenheter uppgick till
74 vilket motsvarar 0,1 procent (148,
0,2 procent).

Koncernens investeringar har under
perioden uppgatt till 541 mnkr (420).

Verksamhet

Forvaltnings AB Framtiden 4ger och férvaltar via
dotterbolag cirka 69 100 (69 300) ligenheter, 558 000
(551 000) kvm lokaler och cirka 59 000 (60 000)
bilplatser, samtliga belidgna inom Géteborgs Stad. De
heldgda dotterbolagen ir:

+ Bostads AB Poseidon

+ Goteborgs stads bostadsaktiebolag

+ Familjebostider i Goteborg AB

+ Gardstensbostider AB

 AB HjillboBostaden

+ Goteborgs Egnahems AB

+ Goteborgs Stads Parkerings AB

+ Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

+ Storningsjouren i Goteborg AB

+ Idrotts- och Kulturcentrum Scandinavium
i Goteborg AB

+ Framtiden Residential Housing Finance
No. 3 AB (publ) i likvidation

+ Framtiden Multi-Family Housing Finance
No. 4 AB (publ)

+ Framtiden Public Housing Finance
No. 5 AB (publ)

+ Framtiden Housing Finance No. 6 AB (publ)

Den ekonomiska utvecklingen
under aret

Virldsekonomins tillvixt, som under senare r varit
rekordhog, ligger fortfarande pd en hog niva. Den har
dock reviderats ner, frimst pa grund av den finansiella
oron avseende sub-prime linen i USA.

Problemen pa den amerikanska bolanemarknaden
mirktes av redan i februari och i somras utvecklades
den till en likviditetskris pa kreditmarknaden. Oron
har sedan dess dimpats bland annat pa grund av
FED:s 6verraskande stora rintesinkning med 50
punketer i september. Dessutom har bide ECB och
Bank of England limnat sina styrrintor oférindrade
och inte h6jt dem enligt tidigare férvintningar.

Kreditspreadarna har minskat nigot pa senare tid,
men ligger allgjimt kvar pa hoga nivaer. Trots lugnare
marknader finns fortfarande en betydande osikerhet
och risken for bakslag kvarstér.

Tillvixten i USA har redan vixlat ner frimst beroende
pa ldgre privat konsumtion. Pibérjade husbyggen har
minskat med cirka 40 procent jimfort med den hogsta
nivan. Den befarade forsimringen i sysselsittningssta-
tistiken har dock inte visat sig dnnu.

Ett fortsatt orostecken i USA ir det finansiella under-
skottet, som kriver att balans i budget och bytesbalans
astadkoms. P4 ndgra érs sikt kan det bidra till att till-
vixten ddmpas. Den amerikanska dollarn har forsvagats
markant sedan rintesinkningen, vilket kommer att
gynna deras export framéover.

Kinas tillvixt slir nya rekord och under andra kvartalet
uppgick drstakten till hela 11,5 procent. Investering-
arna fortsatte att oka kraftigt, samtidigt som dven
detaljhandeln 6kade, vilket tyder pa att den privata
konsumtionen stirkts efter nedgingen vid slutet av
forra aret. Exporten okar kraftigt men de senaste
ménaderna har 6kningstakten avtagit, frimst till USA.

Den japanska tillvixten ir fortsatt god. Exporten har
tappat nigot i &r vilket frimst hinger samman med
dimpningen av efterfrigan frin USA. Investeringsut-
vecklingen var en besvikelse under forsta halvéret,



men foretagens goda vinster talar for en dterhimtning
framover.

Euroomradet har 6verraskat positivt med en god till-
vixt under forsta halvaret. En markant tysk atstramning,
hégre rintor och en stark valuta har varken rubbat
fortroendet eller aktiviteten i ekonomin. Det som
euroomradet vintar pa ir fortfarande att hushéllens
konsumtion tar fart. Den liga realloneutvecklingen
utgor dock en begrinsning for 6kad konsumtion
framéver. Forstirkningen av euron férvintas medféra
att exporten dimpas.

Den svenska ekonomin har under senare ér kinne-
tecknats av en rekordtillvixt som frimst varit driven
av stark inhemsk efterfragan. Under aret 4r det dock
frimst investeringar som drivit tillvixten, men dven
den privata konsumtionen har bidragit till 6kningen.
En viss inbromsning i den globala tillvixten dimpar
dock exporten nigot. Arbetslosheten har gatt ner
markant och prognosen ir fortsatt god.

Hyres- och fastighetsmarknaden
| Sverige

De senaste aren med hoégkonjunktur har férst nu
resulterat i en 6kning av sysselsittningen i Sverige och
i Goteborg. Under augusti manad var 3,5 procent
arbetslosa i Goteborg, att jimfora med 5,2 procent for
samma period forra dret. Den positiva arbetsmarkna-
den ir en av de viktigaste faktorerna bakom en stark
efterfragan pa bostider. Den befolkningsokning som
vi har sett sedan i mitten av 1980-talet fortsitter i
samma takt som de senaste dren. Géteborg tar plats
som en av de storstadsregioner dir befolkningen
procentuellt sett 6kar mest. Sett 6ver den senaste
femérsperioden har Goteborgs befolkning 6kat mer 4n
bade Stockholms och Malmés. Under forsta halvéret
2007 dkade befolkningen med 1 152 personer, vilket
indikerar att vi pa arsbasis kommer att se nistan
samma tillvixt som de senaste fem dren, det vill siga
drygt 3 000 personer. Befolkningsokningen under
forsta halvaret tenderar alltid att vara lidgre 4n under
det andra halviret.

Produktionen av bostider har inte varit tillricklig for
att mota efterfragan. Under 20006 firdigstilldes 1 920

nya bostéder, vilket 4r ndgot mindre 4n nivén for 2005,
men fler 4n vad som firdigstilldes 2004. Hittills under
2007 har 552 bostidder fardigstillts. Vakansnivan pa
hyresritter, bdde i det privata bestindet och inom
Framtidenkoncernen, ir fortsatt mycket lag. Priserna
pa villor och bostadsritter i Goteborgs kommun har
okat det senaste dret, med 14 procent pa villor och
med 15 procent pé bostadsritter. Marknaden for
bostadsritter har varit hetare i bade Stockholm och
Malma, dir prisékningen har legat pa drygt 20 procent.

For bostadsfastigheter som investeringsobjekt ir
intresset fortsatt stort. Det finns emellertid en risk for
avmattning med stigande avkastningskrav som foljd
eftersom investerare med hdg andel linat kapital har
svérare att finansiera sina forvirv. Investerare med stor
andel eget kapital, till exempel pensionsfonder och
olika statliga fonder, ir diremot fortsatt aktiva och
soker investeringsobjekt i halvcentrala och yttre ligen.
I innerstadsldgen bestér 4n sé linge de laga avkastnings-
kraven till f6ljd av att bostadsrittsféreningar dnnu
forvirvar samt att det finns bolag och privatpersoner
som pa liga avkastningskrav konkurrerar med bostads-
rittféreningar. I forhallande till drsskiftet 2006/2007
bedéms dirfor direktavkastningskrav f6r bostadsinves-
teringar som oforindrade, dir direktavkastningskra-
ven varierar mellan 2,75 och 7 procent i Géteborg,.

Till foljd av 6kad sysselsittning i Géteborgsregionen
har efterfragan pa lokaler 6kat. Vakansgraden har
sjunkit fran 10 till 8 procent pa drsbasis och rorelsen
bland féretag dr mycket stor. Kontorshyrorna som har
varit oférindrade de senaste 3-4 aren har nu lingsamt
bérjat stiga. Daremot rader det lugn pé investerar-
marknaden. Mycket fa transaktioner har genomf6rts
under aret, och till direktavkastningsnivéer som varit
betydligt ligre 4n féregiende ar. I bista lige har
noterats 4,75 procent. Stockholm, som ligger fore
Goteborg i konjunkturcykeln, upplever en stark
hyresuppgang for kontorslokaler och i Malmé sjunker
vakanserna fortfarande medan hyrorna inte har bérjat
oka 4n.

Detaljhandelsmarknaden har diremot varit het i nigra
dr. Omsittningen har okat stort och hyrorna har
stigit, nagot som ir kinnetecknande f6r detaljhandeln
i hela Sverige.



Hyresintakter och vakanser

Periodens hyresintikter 6kade med 65 mnkr jimfort
med samma period férgiende ar och uppgir till 2 846
mnkr. Stdrsta delen av 6kningen kan hinféras till de
hyreshojningar som genomforts under 2007 —
bostadshyrorna inom koncernens bolag har i snitt
héjts mellan 1,30 procent till 2,38 procent. 2006 ars
hyresforhandlingar resulterade i oférindrade hyres-
nivder samt en hyresrabatt pa totalt 24 mnkr. Den
forhandlade hyresrabatten paverkade intikterna under
forsta halvaret 2000.

Det totala hyresbortfallet har minskat med 23 mnkr
jamfort med motsvarande period foregidende ar. For
ligenheter har hyresbortfallet minskat med 26 mnkr.
Merparten av minskningen bestir av den engingsra-
batt som 2006 ars hyresforhandling medforde.
Hyresbortfallet for lokaler och fordonsplatser har 6kat
nigot jimfort med motsvarande period forgiende ar.

Hyresbortfall, mnkr ~ 2007-08-31  2006-08-31  2006-12-31
Lagenheter 31 57 71
Lokaler 23 21 32
Fordonsplatser 10 9 14

64 87 117

Den 31 augusti uppgick antalet vakanta ligenheter till
74 (148), vilket motsvarar en vakansgrad pa 0,1 procent
(0,2). Vakanserna finns frimst pa Hisingen och om-
fattar ddr 47 (53) ldgenheter. Vakansgraden for lokaler
var den 31 augusti 7,2 procent (6,7).

Vakanta lagenheter 2007-08-31  2006-08-31  2006-12-31
Poseidon 23 45 22
Bostadsbolaget 34 37 43
Familjebostader 3 29 8
Gardstensbostéader 5 35 16
HjéllboBostaden 9 2
Egnahemsbolaget 0 0

74 148 92

Hyresforhandlingarna f6r 2008 kommer att pabérjas
under senare delen av hosten 2007.

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgér till 1 147
mnkr, vilket dr en resultatforsimring med 1 419 mnkr
jamfort med samma period foregiende ar. Resultatfor-
simringen beror framfér allt pd den orealiserade
virdeférindringen for forvaltningsfastigheter, som
under arets dtta forsta manader visar pa ett negativt
resultat pa 154 mnkr. Det kan jimféras med forgi-
ende periods positiva orealiserade virdeforindring pa
1 373 mnkr. De frimsta orsakerna till denna utveck-
ling 4r dels direktavkastningskraven, som ligger kvar
pd samma nivder som vid utgangen av 2000, dels att
det under aret liksom under tidigare ar har gjorts stora
insatser i fastighetsbestdndet i form av underhall och
investeringar.

Driftséverskottet har under perioden dkat med 98 mnkr
jimfort med samma period forgaende ar. Okningen av
driftsoverskottet beror pa att intdkterna totalt har 6kat
med 71 mnkr, driftskostnaderna har minskat med
15 mnkr och att fastighetsskatten har minskat med
12 mnkr.

Intiktsokningen pd 71 mnkr bestir framfor allt av for-
handlade hyresokningar f6r 2007, hojda hyror vid
ombyggnationer samt ett ligre hyresbortfall. Minsk-
ningen av driftskostnaderna med 15 mnkr, motsvarar
cirka 2 kr/kvm. Den milda vintern jaimf6rt med samma
period 2006 har bidragit till merparten av kostnads-
minskningen. De minskade kostnaderna med 12 mnkr
for fastighetsskatten beror pa dndrade regler for be-
skattning av hyresbostider.

Under aret har bland annat tvé fastigheter salts till
bostadsrittsféreningar i Tynnered. Resultatet av dessa
forsiljningar utgdér merparten av den realiserade virde-
forandringen i forvaltningsfastigheter.

De centrala kostnaderna har minskat med 5 mnkr och

uppgar till 64 mnkr for perioden.

I posten Gvriga rorelseintikter redovisas framféralle
intikter frain Egnahemsbolagets byggverksamhet.
Ovriga rérelsekostnader bestar i huvudsak av kostnader
som uppstar i Egnahemsbolagets byggverksamhet.
Under redovisad period har Egnahemsbolaget avriknat



28 bostider, vilket 4r en minskning med fyra bostider
jimfort med samma period foregdende ér.

Finansnettot uppgir till -341 mnkr (-273), av detta
utgdr rintebidragen 13 mnkr (23). Det forsimrade

finansnettot forklaras frimst av den rinteuppging som
pagétt sedan 2006. Marknadsvirderingen av derivat-

portfoljen enligt IFRS bidrar positivt till att sinka
finansnettot med 32 mnkr.

FOrvaltningsfastigheter

Med ett bedomt avkastningsvirde pa 44 910 mnkr vid
utgdngen av 2006 motsvarar virdet vid 2007-08-31
en forindring med 772 mnkr. Forindringar av virdet
forklaras av:

Avkastningsvarde 2007-08-31 2006-08-31  2006-12-31
Ingé&ende balans 44 910 40 550 40 550
Fastighetsinvesteringar 489 408 675
Fastighetsforsaljiningar -73 -56 =77
Ovrig vardedkning 356 1934 3703
Utgéende balans 45 682 42 836 44 910
Fastighetsvardering

Marknadsvirdet dr beriknat med en intern virderings-
modell dir varje fastighet har &satts ett marknadsvirde.
Virdetidpunkten dr 2007-08-31. Virderingsmodellen
bygger pa varje fastighets forvintade kassaflode under
de kommande tio dren samt ett beriknat restvirde for
ar elva. Forvaltnings AB Framtiden har i fastighetsvir-
deringen valt att lata direktavkastningskrav och kalkyl-
rinta ligga kvar pi samma nivéer som vid arsskiftet.
Dessa antaganden ir avstimda med tvd externa
virderingsinstitut.

Investeringar

De totala investeringarna under perioden uppgick till
541 mnkr (420) och avser bland annat pigiende
nybyggnation pa Eriksberg, samt pigiende ombygg-
nationer i bland annat Kaverds, Backa och Tuve torg,.

Finansiell stallning och likvida medel

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgar
per den 31 augusti till 23 913 mnkr (21 605), vilket
ger en synlig soliditet pa 51 procent (49).

Koncernens totala lanevolym uppgér per 31 augusti
2007 till 13 972 mnkr (14 273). Den genomsnittliga
rintebindningen for koncernens kreditportfolj uppgar
till 1,8 ar (1,7 ar). Motsvarande rintebindning var vid
arsskiftet 1,9 ar. Genomsnittlig rinta avseende
nettoexponeringen uppgar till 4,27 procent (3,90).
Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad

under perioden uppgick till 3,70 procent (3,70).

Nettoexponering avseende lan, placeringar och
derivatinstrument, 2007-08-31

Ar Nettoexponering, mnkr Genomsnittlig ranta, %
2007 6 164 4,12
2008 1059 4,44
2009 3257 4,45
2010 1303 4,56
2011 639 3,70
2012 705 4,76
2013 -500 3,54
2014 500 3,62
2015 710 4,06
Totalt 13837 4,27



Kreditportf6ljens forfallostrukeur (inkl kreditléften)
2007-08-31

Ar mnkr Andel %
2007 846 6
2008 1007 7
2009 2 670 19
2010 2 453 18
2011 639 5
2012 3150 22
2013 2800 20
2014- 407 3
Totalt 13972 100%

Koncernens skuldportf6ljs marknadsvirde uppgick till
13 960 mnkr per den 31 augusti, vilket skall stillas i
relation till dess nominella virde pd 13 972 mnkr — en
for koncernen positiv differens pd 12 mnkr. Sistnimn-
da belopp innebir en férindring av differensen med
49 mnkr under perioden.

Finansieringskillor 2007-08-31

Ar mnkr
Goteborgs Stad 127
Obligationslan 5200
Utlandska kreditinstitut 29
Svenska kreditinstitut 3716
Syndikerat lan 4900
Summa 13972

Derivatportfoljen hade vid utgingen av augusti i ir ett
totalt nominellt nettovirde pa 11 740 mnkr. Detta
belopp inkluderar valutaswappar pi tillsammans 5 200
mnkr, upptagna som en fullstindig hedge mot valuta-
forindringar till foljd av koncernens valutalin i EUR.
Den 6vriga derivatportf6ljens fordelning framgér av

foljande tabell:

mnkr Nominellt varde Marknadsvéarde
Ranteswappar -2 640 -2 601
FRAs -2 200 -2198
Caps -1 700 -1 693
Totalt -6 540 -6 492

Marknadsvirdet pa ovanstiende uppgar till 48 mnkr
jamfort med det nominella virdet, det vill siga en for
koncernen positiv differens. Detta innebir att den
positiva differensen har 6kat med 32 mnkr under
perioden.

Sammantaget innebir effekten av ovanstiende port-
foljer en forbittring av virderingsutfallet under
perioden med 81 mnkr.

Handelser efter periodens utgang

Efter rapportperiodens utging har ett obligationslan
pd 275 miljoner euro (motvirde 2 500 mnkr) upptaget
av koncernbolaget Framtiden Multi-Family Housing
Finance No. 4 AB (publ) aterbetalats.

Moderbolaget

Moderbolagets omsittning uppgick till 18,2 mnkr
(17,1) och avser fakturering till dotterbolagen for
koncerngemensamma kostnader. Bolagets resultat fore
skatt uppgick till -5,6 mnkr (-5,9). Resultatet paverkas
av en rintekostnad pé -7,6 mnkr (-6,8).

Antalet anstillda i moderbolaget uppgick till 10 (11)
personer.

Personal

Antalet anstillda inom koncernen uppgick till 904
(917) personer.



Redovisningsprinciper

Forvaltnings AB Framtidens finansiella rapporter har
historiskt varit upprittade i enlighet med Arsredo-
visningslagen och Redovisningsridets rekommenda-
tioner. Frdn och med den 1 januari 2007 upprittar
Forvaltnings AB Framtiden koncernredovisning i
enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS). Denna deldrsrapport ar den forsta
rapport Forvaltnings AB Framtiden upprittat enligt
IFRS. Delarsrapporten har upprittats i enlighet med
IAS 34 Interim Financial Reporting. Overgingen till
IFRS medfér forindringar i Forvaltnings AB Framti-
dens redovisningsprinciper, vilka beskrivs nedan. I
ovrigt har samma redovisningsprinciper och beriknings-
metoder tillimpats som i den senaste arsredovisningen.

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

Denna rekommendation har paverkat presentationen
av rintebirande skulder. Andringarna har inte paver-
kat koncernens redovisade resultat eller totala balans-
omslutning,.

IAS 39 Finansiella instrument

Redovisning av finansiella tillgingar och derivat sker i
balansrikningen till verkligt virde samt redovisning av
virdeférindringar i resultatrikningen. Tidigare redo-
visades i princip alla finansiella instrument till anskaff-
ningsvirde och finansiella derivatinstrument redovisa-
des inte alls i balansrikningen, dessutom periodiserades
realiserade resultat av stingda derivattransaktioner dver
det underliggande instrumentets [6ptid.

IAS 40 Férvaltningsfastigheter

Virdering av forvaltningsfastigheter till verkligt virde
sker i balansrikningen samt redovisning av virdefor-
indring over resultatrikningen. Tidigare redovisades
forvaltningsfastigheter i balansrikningen till anskaff-
ningsvirde med tilldgg for eventuella virdehsjande
forbictringsarbeten samt uppskrivningar och med
avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Goteborg den 26 oktober 2007

Carl-Johan Kors3s
Verkstillande direktor



Resultatrakning

(mnkr) 2007-01-01 2006-01-01 2006-01-01
- 2007-08-31 - 2006-08-31 - 2006-12-31
Hyresintékter 2 846 2781 4182
Forvaltningsintékter 101 95 145
2947 2876 4 327

Kostnader for fastighetsférvaltningen
Driftskostnader -1 2683 -1278 -1918
Fastighetsskatt -82 -94 -140
-1 345 -1372 -2 058
Driftséverskott 1602 1504 2 269
Realiserad vardefdérandring forvaltningsfastigheter 112 29 32
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -154 13783 2927
Bruttoresultat 1560 2906 5228
Centrala kostnader (inkl avskrivningar) -64 -69 -106
Ovriga rorelseintakter 73 65 229
Ovriga rérelsekostnader -81 -63 -218
Rérelseresultat 1488 2839 5133
Finansnetto -341 -273 -491
Resultat efter finansiella poster 1147 2 566 4642
Skatt pa periodens resultat -327 -716 -1 304
Periodens resultat 820 1850 3338



Balansrakning

(mnkr) 2007-08-31 2006-08-31 2006-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgédngar 3 - 3
Materiella anlaggningstillgangar 46 083 43 131 45 430
Finansiella anlaggningstillgdngar 224 123 90
46 310 43 254 45 523
Omesattningstillgangar 485 639 454
Summa tillgangar 46 795 43 893 45 977
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital 23913 21 605 23 093
Avsattningar 7 883 7026 7 690
Rantebarande skulder, langa 11 088 8934 8 746
Réntebarande skulder, korta 2 884 5339 5236
Ej rantebarande skulder 1027 989 1212
Summa eget kapital, avséattningar och skulder 46 795 43 893 45 977
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser 14 701 14 902 14 656




Forandringar i koncernens eget kapital

(mnkr) 2007-01-01 2006-01-01 2006-01-01
- 2007-08-31 - 2006-08-31 - 2006-12-31
Ingdende eget kapital enl. balansrakning per 1 januari 23 093 7189 7189
Effekt inférande IFRS - 12 466 12 466
Aktiedgartillskott - 100 100
Periodens resultat 820 1850 3338
Belopp vid periodens utgang 23913 21 605 23 093
Kassaflodesanalys
(mnkr) 2007-01-01 2006-01-01 2006-01-01
- 2007-08-31 - 2006-08-31 - 2006-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 338 211 693
Kassaflode fran investeringsverksamheten -372 -372 -629
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 -72 -216
Periodens kassaflode -83 -233 -162
Likvida medel vid &rets borjan 170 322 322
Likvida medel vid periodens slut 87 89 170
Koncernens nyckeltal
2007-08-31 2006-08-31 2006-12-31
Investeringar, mnkr 541 420 749
Soliditet, % 51 49 50
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,2 0,1
Antal lagenheter 69 116 69 323 69 250
Total yta, tusentals kvm 4 935 4943 4947
Definitioner
Investeringar Vakansgrad ligenheter

Investeringar i fastigheter efter investeringsbidrag samt
investeringar i ovriga anldggningstillgingar.

Soliditet

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Antal vakanta ligenheter i procent av antal uthyrnings-

bara ligenheter.




Overgang till International Financial Reporting Standards (IFRS)

Tidpunkten for Forvaltnings AB Framtidens 6verging I nedanstdende tabeller presenteras de mest visentliga
till IFRS 4r den 1 januari 2006, da IFRS kriver om- effekterna vid en overging till IFRS. Uppgifterna har

rikning av jimforelseir. Koncernens redovisning for baserats pi de IFRS rekommendationer som tillimpas
2005-12-31 har omriknats for att uppfylla de krav den 31 december 2006.

som stills enligt IFRS.

Tillimpning av 6vergingsregler i IFRS 1
Overgingen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1
“First-time adoption of IFRS”. Huvudregeln ir att
bolaget tillimpar samtliga IFRS retroaktivt vid upp-
rittande av 6ppningsbalansen enligt IFRS.

Eget kapital 2006-01-01

Belopp i mnkr Ref Aktiekapital Ovrigt Summa
Enl svensk redovisning 10 7179 7189
Verkligt véarde forvaltningsfastigheter 1) - 17 390 17 390
Balanserade vinster och forluster stdngda derivattransaktioner 2) - -69 -69
Verkligt varde derivattransaktioner 2) - -16 -16
Upplupet anskaffningsvéarde finansiella skulder - 21 21
Uppskjuten skatt 4) - -4 860 -4 860
Eget kapital enligt IFRS 2006-01-01 10 19 645 19 655

Eget kapital 2006-08-31

Belopp i mnkr Ref Aktiekapital Ovrigt Summa
Enl svensk redovisning 10 7 448 7 458
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1) - 19617 19617
Balanserade vinster och forluster stdngda derivattransaktioner 2) - 5 5
Verkligt varde derivattransaktioner 2) - -7 -7
Upplupet anskaffningsvéarde finansiella skulder 2) - 16 16
Uppskjuten skatt 4) - -5 484 -5 484

Eget kapital enligt IFRS 2006-08-31 10 21 595 21 605



Resultatrikning 2006-08-31

Belopp i mnkr Ref  Svensk redovisning Effekter vid évergang till IFRS  IFRS 2006-08-31
Intakter 2876 - 2876
Kostnader 1) -1796 424 -1372
Av- och nedskrivningar 1) -472 472 -
Véardefoérandring forvaltningsfastigheter 1) - 1402 1402
Bruttoresultat 608 2298 2906
Centrala kostnader -70 - -70
Ovriga rérelseintakter — kostnader 1) 42 -39 3
Rérelseresultat 580 2 259 2839
Rénteintakter & liknande 2) 27 126 153
Rantekostnader & liknande 2) -378 -48 -426
Resultat fore skatt 229 2 337 2 566
Skatt 4) -61 -655 -716
Avrets resultat 168 1682 1850
Balansrikning 2006-08-31

Belopp i mnkr Ref  Svensk redovisning Effekter vid évergang till IFRS  IFRS 2006-08-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1) 23219 19617 42 836
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 295 - 295
Finansiella anlaggningstillgéngar, ej derivat 75 - 75
Derivat 2) - 48 48
Omesattningstillgangar 724 -85 639
Summa tillgangar 24 313 19 580 43 893
Eget kapital, avsattningar och skulder

Aktiekapital 10 - 10
Reserver 1997 - 1997
Balanserade vinstmedel 5282 12 466 17 748
Avrets resultat 168 1682 1850
Avséttningar fér pensioner 177 - 177
Avséttningar for skatter 4) 1355 5484 6839
Ovriga avséttningar 10 - 10
Rantebarande skulder, ldnga 3) 14 273 -5 339 8 934
Derivat 2) - 55 55
Réntebarande skulder, korta 3) - 5322 5322
Ej réntebadrande skulder 1041 -90 951
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 24 313 19 580 43 893




Eget kapital 2006-12-31

Belopp i mnkr Aktiekapital Ovrigt Summa
Enl svensk redovisning 10 7 605 7615
Verkligt véarde forvaltningsfastigheter 1) - 21577 21577
Balanserade vinster och forluster stdngda derivattransaktioner 2) - -88 -88
Verkligt varde derivattransaktioner 2) - 16 16
Upplupet anskaffningsvéarde finansiella skulder 2) - 15 15
Uppskjuten skatt 4) - -6 042 -6 042
Eget kapital enligt IFRS 2006-12-31 10 23 083 23093

Resultatrikning 2006-12-31

Belopp i mnkr Ref  Svensk redovisning Effekter vid Gvergang till IFRS  IFRS 2006-12-31
Intékter 4 327 - 4 327
Kostnader 1) -2 841 783 -2 058
Av- och nedskrivningar 1) -494 494 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1) - 2959 2959
Bruttoresultat 992 4 236 5228
Centrala kostnader -106 - -106
Ovriga rorelseintakter — kostnader 1) 60 -49 11
Rorelseresultat 946 4187 5133
Rénteintakter & liknande 2) 49 68 117
Rantekostnader & liknande 2) -548 -60 -608
Resultat fére skatt 447 4195 4642
Skatt 4) -122 -1182 -1 304
Avrets resultat 325 3013 3338
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Balansrikning 2006-12-31

Belopp i mnkr Ref  Svensk redovisning Effekter vid dvergang till IFRS  IFRS 2006-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 3 - 3
Forvaltningsfastigheter 1) 23101 21577 44 678
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 634 - 634
Finansiella anlaggningstillgéngar, ej derivat 134 - 134
Derivat 2) - 74 74
Omséattningstillgangar 604 -150 454
Summa tillgangar 24 476 21 501 45 977
Eget kapital, avsattningar och skulder

Aktiekapital 10 - 10
Reserver 2000 - 2000
Balanserade vinstmedel 5279 12 466 17 745
Avrets resultat 325 3013 3338
Avséttningar for pensioner 178 - 178
Avséttningar for skatter 4) 1458 6042 7 500
Ovriga avséttningar 12 - 12
Rantebarande skulder, langa 3) 13939 -5193 8746
Derivat 2) - 58 58
Réntebarande skulder, korta 3) - 5178 5178
Ej rantebadrande skulder 1275 -63 1212
Summa eget kapital, avséattningar och skulder 24 476 21 501 45 977




Kommentarer till ovanstaende tabeller

1) Forvaltningsfastigheter

Enligt tidigare tillimpade redovisningsprinciper
redovisades forvaltningsfastigheter till anskaffnings-
virde med avdrag f6r planenliga avskrivningar,
nedskrivningar och dterforda nedskrivningar. Planen-
liga avskrivningar, nedskrivningar och aterforda
nedskrivningar har alltsi paverkat resultatet. Enligt
IAS 40 kan man vilja mellan att tillimpa anskaft-
ningsvirdemetoden och virdering till verkligt virde.
Beslut har fattats att Férvaltnings AB Framtidens
forvaltningsfastigheter skall virderas till verkligt virde.
Effekten pé ingdende eget kapital 2006-01-01 upp gir
till 17 390 mnkr fore skatt. Foérindringar i verkligt
virde kommer efter denna tidpunke att redovisas i
resultatrikningen och péverka koncernens rorelsere-
sultat.

Detta innebir 4dven att av- och nedskrivningar samt
aterférda nedskrivningar har reverserats i resultat-
rikningen f6r 2006. Enligt IAS 40 skall dtgirder
som avser byte av en befintlig del av en forvaltnings-
fastighet liggas till anskaffningsvirdet om det 4r
sannolike att framtida ekonomiska fordelar kommer
att komma bolaget till nytta samt kan berdknas pa
ett tillf6rlitligt sitt. Denna typ av dtgirder redovisas
som underhéllskostnader enligt svensk redovisnings-
praxis. Denna post reverseras och liggs till anskaffnings-
virdet pi forvaltningsfastigheterna. Realisationsresul-
tat avseende forvaltningsfastigheter har reverserats och
istillet ersatts med vad den silda fastigheten inbringat
i férhillande till den senast gjorda virderingen.

2) Finansiella instrument

Enligt tidigare tillimpade redovisningsprinciper
redovisades samtliga finansiella tillgingar och skulder,
utom derivatinstrument, vid anskaffningstidpunkten
till anskaffningsvirde och virderades sedan enligt
ldgsta virdets princip. Vid dvergangen till IFRS
virderas samtliga finansiella tillgangar och derivatin-
strument till verkligt virde vid anskaffningstidpunk-
ten. Koncernens skuldportflj virderas till upplupet
anskaffningsvirde. Den l6pande redovisningen av
virdeférandringar sker 6ver resultatrikningen.

3) Uppdelning av rintebirande skulder i
kort- och langfristig del

Forvaltnings AB Framtiden har tidigare redovisat
koncernens skulder i en rintebirande och en ¢j
rintebdrande del. Enligt IAS 1 skall uppdelning av
skulder goras i ling- och kortfristig del. Forindringen
far ingen effeke pa koncernens redovisade resultat eller
balansomslutning.

4) Uppskjuten skatt

Huvuddelen av de justeringar som uppkommer i
samband med att IFRS inférs medfor att skillnader
mellan det redovisade virdet och det skattemissiga
virdet uppkommer. For dessa justeringar har en
skattesats om 28 procent anvints vid berikning av
uppskjuten skatt.

Effekter pa kassaflodet 2007

Inga visentliga skillnader foreligger mellan kassaflodes-

analysen enligt svenska redovisningsprinciper och IFRS.
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Bostads AB Poseidon

Box 1, 424 21 Angered

Tel 031-332 10 00, Fax 031-332 10 01

e-post bostads.ab.poseidon@poseidon.goteborg.se
www.poseidon.goteborg.se

Goteborgs stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 Goteborg

Tel 031-731 50 00, Fax 031-731 51 50
e-post info@bostadsbolaget.goteborg.se
www.bostadsbolaget.se

Familjebostader i Géteborg AB

Box 5151, 402 26 Goéteborg

Tel 031-731 67 00, Fax 031-731 67 01
e-post info@familiebostader.goteborg.se
www.familiebostader.goteborg.se

Gardstensbostader AB

Box 4, 424 21 Angered

Tel 031-332 60 00, Fax 031-332 60 01
e-post gbg@gardstensbostader.goteborg.se
www.gardstensbostader.se

AB HjallboBostaden

Box 43, 424 22 Angered

Tel 031-43 69 00, Fax 031-43 69 19

e-post hjallbobostaden@hjallbobostaden.goteborg.se
www.hjallbobostaden.goteborg.se

Goteborgs Egnahems AB

Box 4034, 422 04 Hisings Backa

Tel 031-707 70 00, Fax 031-707 70 29

e-post egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.goteborg.se
www.egnahem.goteborg.se

Bygga Hem i Géteborg AB

c/o Goteborgs Egnahems AB

Box 4034, 422 04 Hisings Backa

Tel 031-707 70 00, Fax 031-707 70 29

e-post egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.goteborg.se
www.egnahem.goteborg.se

Goteborgs Stads Parkerings AB

Box 7174, 402 33 Goteborg

Tel 031-774 00 00, Fax 031-13 62 66
e-post p-bolaget@p-bolaget.goteborg.se

Foérvaltnings AB GéteborgslLokaler
Box 5265, 402 25 Goéteborg

Tel 031-335 01 00, Fax 031-335 84 34
e-post info@goteborgslokaler.se
www.goteborgslokaler.se

Stérningsjouren i Géteborg AB
Géardavagen 1

412 50 Goteborg

Tel 031-773 83 80, Fax 031-773 83 87
e-post info@storningsjouren.goteborg.se
www.storningsjouren.goteborg.se

Idrotts- och Kulturcentrum Scandinavium i Géteborg AB
c/o Forvaltnings AB Goteborgslokaler

Box 5265, 402 25 Goteborg

Tel 031-335 01 00, Fax 031-335 84 34

e-post info@goteborgslokaler.se

Framtiden Residential Housing Finance No. 3 AB
(publ) i likvidation

c/o Foérvaltnings AB Framtiden

Box 111, 401 21 Géteborg

Tel 031-773 75 50, Fax 031-773 75 64

e-post framtiden@framtiden.se

www.framtiden.se

Framtiden Multy-Family Housing No. 4 AB (publ)
¢/o Forvaltnings AB Framtiden

Box 111, 401 21 Géteborg

Tel 031-773 75 50, Fax 031-773 75 64

e-post framtiden@framtiden.se

www.framtiden.se

Framtiden Public Housing Finance No. 5 AB (publ)
¢/o Forvaltnings AB Framtiden

Box 111, 401 21 Géteborg

Tel 031-773 75 50, Fax 031-773 75 64

e-post framtiden@framtiden.se

www.framtiden.se

FOrvarLTNINGS AB FRAMTIDEN

Forvaltnings AB Framtiden
Box 111, 401 21 Goéteborg
Besoksadress: Avagen 40
Tel 031-773 75 50, Fax 031-773 75 64
e-post: framtiden@framtiden.se
www.framtiden.se
Organisationsnr. 556012-6012

Moderbolag i Framtidenkoncernen, helagd av Géteborgs Stad



